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PREFE:TURA MuNIC:PAL DA BARRA DOS coQUE:ROs

LEIcoMPLEMENTAR N° Oo4/2015

(14 DE ABRIL DE 2015)

Institui o C6digo de parcelamento, Uso
e'Ocupag5o do Solo do Municipio de
Barra dos Coqueiros e d6 outras
provid6ncias.

o Prefeito Municipal de Barra dos coqueiros, Estado de sergipe no uso de suacompet.ncia constitucional, que prev€ a Legisrag60 Municipar, faz saber:

Fago saber que o Plenririo da cimara Municipal de Barra dos coqueiros aprovou,.e eu, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte [ri:

TITULO I

DOS OBJETTVOS

Art 1o - Fica instituido o C6digo de parcelamento, Uso e Ocupag6o do solo, doMunicipio de Barra dos coquei'oslque disciplina as regras gerais e especificas, a seremobedecidas nos parcerarlentos, *o, . ocupag.es do soro urbano, sem prejufzo dodisposto nas Legislag6es Estadual e Federal pertinentes, al6m do plano DiretorSustent6vel e participativo do Municipio a. g*uio, coqu.iror.
Pardgrafo 0nico' Este c6digo estabelece o conjunto de normas que visam regurar oordenamento do parcelamento, uso e ocupagSo do solo do Municfpio de Barra doscoqueiros proporcionando uma vida social equilibrada e sadia.

ArL2o - Estilo sujeitas as disposig6es deste C6digo:
I - a execugao de parcelamento do solo; , _/-/tr

/Av. Mois6s Gomes pereira, 1G _ Centro _ Barra dos Coqueiros/ SE _ CEp 49.140-OO0
cN PJ 13. 128.853/OOO1_90



PREFEITURA MUNICIPAT DA BAR; DOS COQUEIROS

II - as obras de edificag.es no que se refere aos panimetros urbanisricos reracionados
com o coeficiente de aproveitamento do solo, taxa de ocupageo, taxa de permeab,idade,
recuos e afastamentos;

III - localizagio de usos e funcionamento das atividades.

TiTULo

DAS DEFINIQOES

Art 3" - Pam os efeitos deste C6dion ca^ -A^+^)^^ ^- -
r - ABNr - Associae'o 

","1i,"!,:T"JHmI"':*"s 
dennis.es:

II - VIA DE ACESSO _ Via priblica destinada exclusi
parcelamento; 

sern!'t(r'r Excluslvamente Para acessibilidade a

III-ALVAMS-Autoriz
instarae'o, rocarizae,o r" J::'-rff"Tffffi:ffiil:" execusio de obra.

IV - AREA DE MANOBRA - rirea destinada x -*ouo, de enrada ou saida para asgaragens ou vagas de estacionamento, sihudo junto a estas;v - AREA DE uso INSTITUCI.NAL - Area priblica de uso comum, destinadaexclusivamente d recreagio, Iazer, administragdo, educagio;
VI - AREA PARA LAZER
destinado ao razer; 

- Parcela de terreno de propriedade com"m aos cond6minos

VII . AREA .NoN AEDIFICANDT, . A.rea onde nioconstugao; 
I rvrur"r - 

^rea 
onde nio 6 permitido nenhum tipo de

vIrI - ARR,AMENTO - Abertura e/ou modifica960 de via ou coqiunto de vias e/oudemais logradouros ofi ciais;

IX- CALQADA _ Faixa r

logradourosoucircurando"rilju],IT:ffi ,T.ffiff";"ff;,:T#:
ao tdnsito de pedestres e, quando possfvel, i implantagao de mobilidrio urbano,sinalizae6o, vegetagEo e outros fins.
x - .IRCULA'6ES - oesignagio gendrica dos espagos necess.rios a movimentag'0de pessoas ou veiculos;

xr - DECLIVIDADE ' Re1ag60 percentual entre a diferenga das cotas altimdticas dedois pontos e sua disuincia ho nzontal;
Av.MOis6,Gomes Pereira′
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PREFE:TURA MuNICIPAL DA BARRA DOs coQUE:ROs

XII‐ EMBARGO‐ Ato adminlsta● vo que det_na a paralisa9ao de luna dbra bu de

utn servi90,por descttrimentO de nOmalegal;

XIII‐ EQuIPAMENTos coMLNrTttOs_EquipamentOs piblic9s bu privad6s

dettinadOs a educ"ぉ,mme,tul帖 .lazeL seFan9a e similares
XIV‐ EQuIPAMENTOs uRBANOs_sぁ

Os equipamentOs p`blicOs destinadOs a

abastecimentO de a畢 町 servi9。 de esgotos,energla e16trica.cOleta de agllas Pluviais,

rede teleお壺ca e gお canalizadO

XV‐ FRENTE Ou llsTADA DE LOTE‐
Linha que separa o 10gradOuro piblicO dO

lote e cOincide cOn1 0 ali」 ■unento existente ou proJetadO pela adminism9飲
)p`blica;

XVI‐ FUNDO DE LOTE‐ Parte d。 10te adiaCente a di宙 sa ouぉ di宙sas de鈍配Os;XⅥI‐ GLEBA‐ Fra9ao de terrenO cOm localttaO e conflma9ao delndas com

Supqfcic supenOr a 40.Ooo m2(q‖ nrcnta mil metrOs quaando⇒
;

XVIII _ NFRAESRuTuRA URBANA ‐ sen190s piblicOs ou p五 vadOs de

_abastcimenb de tta de esgom,enetta d`饉 caj cdeta de如込 メuviis,red: :ヽ1`  ,leお越Ct C。leta de lixO,gお
;

I XIX‐ LOGRADOURO PuBLICo_A“
a de pЮ pnedade piblica e dc usO cOmuln da

P°
pula9a。,desimぬ a circua9ao pa囀亀 estaciOmlnentO de veFcu10s,Ou cれ

ula9ao de
pedestres,tais cOmO as ca19adas,ca19ad6es,pra9as,parqucs;

｀ XX‐ LO‐ _Fra9あ

“

terrenO∞m bcdiza9あ e cO面騨 申 es dettdぉ,cOm idO｀
menos uma di宙 sa lindcira a宙 a publica oicial,resultante de pro∝

sso rettar de
parcdatnentO dO sdO para魅

蝸 anOs e cOm superfde infedOr a 40Ю
oo m2 0uarenta

、評l nletros quadrad09,dettnadO a“ ceber edic"れ

,PC‐ LOTE LINDERO_Aqude sindO aO bngo das宙
な urbanas Ou nrais e que

coln elas se l面ta;

XXII‐ MEIO_FIO_Arremate entre o plano dO passeiO e o da pis鯰
de rolamentO de um

16gradOuro;

XXIII_MEMoRIAL DESCRITIvo_DOcumentO escdtO que acOmpan os desenhOs

de um ptteto de urbaniza9ao,de arquit如
亀nO qual sao expHcadOs e jusuicadOs os

Clt6HoS adotados,as s。 1埒6es,Os detalhes esclarecedOres,a nterpreta9ao geral dOs

planOs;

Av.Mois6s Gomes Pereira,16 T CentrO_Bそ

CNPJ 13 128.81
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PREFE:TuRA MuNICIPAL DA BARRA DOs coQUEIROS

XXIV_PIsTA DE ROLANIIENTO_cada tt das pistas que cOmp6em a`に
a

desthada ao廿 山偽go de veFculos nas vias de circula9ぁ
,naO pOdendO ser inferiOr a

3,00m oOS metЮ⇒;

XXV‐ RECUos ou AFASTANIENTOs_Ё a menOr dis慟∝ia a ser Observad亀
medida entre。 liinite extemO da proJe,お hOrizOntal da ediflca9aO e a divisa dO 10te.

Denomina‐se魚)ntal,quandO se refeHr a limites cOm 10gradourOs Ou宙
as piblicas;de

indO Ou lateral,a divisa cOm m。 。u lateral com outros lotes;

XXVI‐ RN(REFEttNCIA DE N市EL)‐ COta de altitude O■ cial adOf,H,pO10
m面CわiO;

XXⅥI‐TAXA DE OclJPAcÅ0_Rela9aO entre a“ a ocupada pela proie9a。
hoHzOntal dOs pavimentOs da ediflc"a00u ediflca96es e a 4rea d。

10te;                 ‐
|

Xxvln_TAXA DE PttcABILIDADE―
Ё a rcla9ぉ entre a pme d。

1。te Ou gleba
que pemit a ittltra9ぁ de ttua.pennanecendO tOtahente livre de qualquer ediica9あ

ou pavimenta9ao naO pel.1le術el,e a ttea tOtal dO mesm。 ;                  .

TITULO IⅡ

DA ESTRUTuRA llRBANA E RURAL

全1戚ぱ,概憮l農』囮鶴真B彎

"S COq“
“
Sim dぉ●■c“。帥

especlals.

P鮎亀 薄 fO ttdcO.As zOnas“ m scus limites e diretrizes estabelecidas no tFtu10 v,

、, cap回OI,II,III c IV,do PlanO Diretoち
baseando‐se na rela9あ entre Os lゴ、cis dc

adensamentO urbanO c a capacidade de inta‐
estut測にdc cada regia0

Art。 5°‐O territ6rio municipal classiflca‐ se tambttn cm Arcas de Dire伍
zes Especiais,

que pOss洒 nomas e deli遍ね96es especfflcas,quc se sObrcpOenl ao macrozOneatnent。
.

Pa直pfOt面 co A classinca9ao das娠躍 de diretrizes especiais e scus cdtttOs de usO

e ocupa9aO,regulando‐ se de acOrdO cOm Ostemos enbelecidos no u皿
。v,capf■1011

do PIano Diretor susten4vel e Participativ。
.

Av.Mois6s Gomes Pereira′ 16-Centr。 _ll:,」

::llilueiros/sE―
CEP 49 140‐ 00o
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PREFEITURA MUNICIPAL DA BARM DOS COqUEIROS

riruro rv

DO PARCELAMENTO DO SOLO

cepfruro r

DAS DrsposrgOes rRELTMTNARES

Art' 60 - o parcelamento do solo poder6 ocorer por meio de loteamento e
desmembramento.

Art' 7o - para fins de parcelamento serSo respeitados padroes diferenciados, conforme

. 
diretrizes estabelecidas no pDSp, observando-se os seguintes critdrios:
I - Na ZAP os par6metros de ocupagEo do solo s6o os seguintes: indice de
aproveitamento Biisico 6 I (um); fndice de aproveitamento mriximo 6 2 (dois); rlrea
minima do lote 250,00 m2. Testada minima do lote 8,00 m; ta,xa de permeabilidade
minima de 20%o; gabarito miiximo de 4 pavimentos com altura mdxima de 15 m; recuo
minimo frontal de 3m.

[ - na ZAB'I, os lotes ter6o o ind"ice de aproveitamento brlsico 6 I (um); o indice de
aproveitamento mdximo 6 I (um); {rea mfnima do lote 250,00 m2; testada minima do
lote 10,00 m; taxa de permeabilidade minima de2}%;recuo minimo frontal de 3 m.
$ 1o' Na ZAB l, o gabarito mriximo 6 de 4 pavimentos com altura mrixima de 15 m;
$ 2"' Na zAB 2, o gabarito miiximo ser6 de 2 pavimentos com altura milxima de g m.
A'rea minima de 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), frente minima de
10,00m (dez metros) e relagio enfie profundidade e testada n6o superior a 5 vezes. Jil os
lotes de esquina deverEo possuir testada minima de 12,00 m (doze metos);

III - Nas Zonas de Adensarnento Restito * ZAR os par6rnetos de ocupag6o do solo
s6o os seguintes: indice de aproveitamento b6sico 6 0,5 (zero virgula cinco); indice de
aproveitamento mriximo 6 0,g (zero virgula oito); iirea minima do lote 300,00 m2;
testada minima do lote 12,00 m; ta,xa de permeabilidade minima de 30%; gabarito
mriximo de 4 pavimentos com altura m6xima de l5 m;
recuo minimo frontal de 5 m.

Av. Mois6s Gomes pereira, 16 - centro - Barra dos coqueiros/ sE _ cEp 49.140_oo0
cN PJ 13. 128.863/0001_90



PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA DOS COQUEIROS

IV - Na Zona Rural - ZR os parAmetros de ocupagiio do solo s6o os seguintes: o indice
de aproveitamento biisico 6 0,3 (zero virgula fr6s); o indice de aproveitamento mriximo 6

0,5 (zero virgula cinco); rirea minima do lote 750,00 m2; testada minima do lote 20,00
m; taxa de permeabilidade minim a de 50%o;

Par6grafo Unico. Nos parcelamentos para atendimento a programas habitacionais
promovidos pelo poder priblico, os lotes na zana de Adensamento Restrito _ ZA&
deverdo ter rirea minima de r 60,00m2 (cento e sessenta metros quadrados), frente
minima de 8'00m (oito metros) e rehgao entre profi.mdidade e testada n6o superior a 5

:- (cinco) vezes. os lotes de esquina deverao possuir testada minima de 10,00m (dez

metros).

VI - os lotes deverdo, necessariamente, confrontar-se com via priblica;

vII - nos parcelamentos que resultem em lotes com mais de uma testada a relagEo entre
profundidade e wna das testadas n6o seni superior a 5 (cinco) vezes;

Art. 8o - As rireas de interesse especial, reservadas com fins especificos definidas como
AEIS (,rl*as Especiais de Interesse sociar), Appc (.A,reas de protegio do patrim6nio

cuttural), atendidas as disposig6es do plano Diretor, poderio ter disciplina pr6pria.

Art 9o - os espagos reservados para os usos priblico e institucional nos parcelamentos

observariio as segu.intes disposigdes:

I - 1/3 (um tergo) destes espagos serao localizados de forma a atender i declividade
mrixima de l0%o (dez por cento), enquanto o restante neo dtrapassad a declividade de

20% (vinte por cento);

II - quando comprovada a inexistEncia de 6reas em condig6es de atender ds exig0ncias

especificadas no item anterior, a Prefeitura se reserva o direito de definir a localizagdo
da referida 6rea;

III - as 6reas escolares possuirdo, ainda as seguintes caracteristicas:

a) Deverlo estar contidas em ,m s6 perimetro, podendo ser divididas somente quando

cada parcela resultante possuh 6rea minima de 2.000m, (dois mil metros quadrados);

b) Deverio ser destinadas a usos institucionais, por6m ligados d educagdo, quando a
grandeza destas iireas for inferior a 2.000nr? (dois mil metros quadrados);

c) N6o sertro atravessadas por cursos d'6gu4 vala" c6negos, riachos etc;

Av. Mois{s comes pereira, 1G - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE _ CEp 49./40-O0O
cNPJ 13.128.863/0001-90



PREFEITURA MUNICIPAI DA BARRA DOS COQUEIROS

d) Ser6o doadas gratuitamente i prefeitura no ato do registro do empreendimento.
IV - as 6reas verdes e de lazer possuirdo, ainda as seguintes qfacteristicas:

a) 56 seni computada como 6rea verde e de razer aquera em que puder ser inscrito um
circulo com raio minimo de 5,00m (cinco metros), ou 20,00 (vinte metros) quando se
localizar em con{lu6ncias de via coletora, arterial ou de transito nipido.
b) Passarao a integrar o patrim6nio municipal, quando do registro do empreendimento,

sem que advenha ao municipio 6nus de qualquer especie.

v - as rireas institucionais ser6o doadas gratuitamente a prefeit.ra no ato do registro do
empreendimento.

Art. 10 - NAo ser6 permitido o parcel,menle i16 5e1s;

I - em terrenos situados nas,Areas de preservagiio, conforme disp.e esta lei e seus
regulamentos;

II - em tenenos aragadigos ou sujeitos a inundag6es, antes de tomad^s ds provid6ncias
para asseguar o escoamento das 6guas;

III - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo d saride priblic4 sem
que sejam previamente saneados;

lV - em terrenos situados nas /ircas de protegio, de acordo com es." lei e seus
regulamentos, sem que obedegam as diretrizes ali estabelecidas:

V - que impega o liwe acesso ao mar, a praia e aos rios;

vI - em terrenos com decrividade iguar ou superior a 30%o (t'ntzpor cento), sarvo se
atendidre as exigencias especificas das autoridades competentes;

VII - em terrenos onde as condig6es geol6gicas n6o aconselham a edificagio;
' vIII - em A,reas de preservagio ecol6gica ou naquelas onde a poluigito impega

condigdes sanitririas suport6veis, at6 a sua coneg6o.

Art. ll - Nio ser6 perrnitido parcelamento do solo para fins urbanos, quando ndo
atender os dispositivos deste C6digo, do pDSp e demais leis vigentes.

CAPiTULOU
DOS LOTEAMENTOS

cNPJ 13.128.853/0001-90

ESTADO DE SERGIPE
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PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

Art- 12 - considera-se Loteamento, a subdivisdo da gleba em lotes para fins urbanos,
destinados d edificagEo, com abertura de novas vias de circulagio, de rogradouros
priblicos ou prolongamento, modificag6o ou ampliagEo das vias oficiais.
Art. 13 - Para garantir a ocupagio do solo de forma adequada is caracteristicas do meio
ffsico, bem como para garantir o equilibrio socioambientar da cidade, ser6o observadas
as seguintes normas urbanisticas:

$ 1". os novos parcelamentos deverEo doar ao Municipio no minimo 30%o de irca,
sendo que destes 20% destinados ao sistema de area verde e 10% para rireas
institucionais, aldm das iLreas nec€ss6rias ao sistema vi6rio.

$ 2". As modalidades de parcelamentos como loteamentos, loteamentos fechados,
condominios horizontais ou verticais ou ainda condominios urbanfsticos, dever6o doar
ao Municipio no minimo 30%o de 6re4 sendo que destes 20% destinados ao sistema de
iireas verdes e 10o/o pua {reas institucionais, e atender no sistema viririo interno privado
os parAmetos definidos no pDSp.

$ 3". Nas doag6es das iireas verdes e institucionais, a critdrio do poder ptblico
Municipal e com a anuEncia do conserho cidad6o, poder6 ser feita a doageo de at6
metade da 6rea verde e do todo da iirea institucional, fora do local do empreendimento,
desde que seja estabelecida na doag6o extema a equival6ncia de valor com a parcela de
terreno que deveria ser doada na pr6pria 6rea do empreendimento, calcurada pelo varor .

de mercado em avaliagio de profissional Habilitado.

$ 40. As doag6es extemas das ri.reas verdes e institucionais, a crit6rio do poder priblico

Municipal e com a anu6ncia do conserho cidad6o, poderEo ser revertidas em valor a ser

doado ao Municipio, calculado por profissional habilitado, aprovado pela comissio de
Avaliagio Imobiliriria e homologado pela Secretaria de Finangas, podendo tal valor ser

revertido para o Fuado Municipal de Assist6ncia social, Fundo de Desenvolvimento

Sustentivel Urbano e Rural, Fundo de Habitaqao de Interesse Social, ou para custear

despesa de pessoal, a critdrio da Administrageo priblica.

$ 5". os empreendimentos imprantados na orra maritima que ocupem faixas de terrenos

de marinha confonne caracterizado pela legislagEo pertinente, deverio garantir que nio
seja formado bloqueio de circulagdo priblica, ou qualquer tipo de controle de acesso. em

r、

血
T鴛量I驚肥簡五葛∬盤1111鶉紫

イr.
CNPJ 13 128 863/0001-90
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PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

$ 6". Os empreendimentos implantados na faixa maritima ou de rio, com frentes de

terreno superiores a 600(seiscentos) metros, deverdo garantir que neo seja formado

bloqueio de acesso priblico com exig6ncia de qualquer tipo de conhole de acesso,

garantindo que exista pelo menos uma passagem lateral de acesso priblico de pedestres

ヽ
ヽ

com largura de no m6ximo 1lm.

$ 7". Os empreendimentos em cujas rireas privativas existirem restrigOes de ocupagdo

por elementos de sistema vi6rio projetado do Plano Diretor e enquanto esses elementos

nlo tiverem sido efetivamente implantados, a criterio do poder priblico municipal,-

podenl ser permitida a utilizagao da iirea como fuea verde intema ao empreendimento,

desd! que o empreendimento se responsabilize por sua manutengao e salubridade

urbana e estabelega compromisso formal de reversEo da rirea para uso extemo, de forma

imediata, quando soiicitado pelo municipio.

$ 8". Os novos loteamentos podereo a criterio do poder ptblico municipal, estabelecer o

fechamento parcial ou total de seus limites, desde que se responsabilizem.por todos os

servigos e hfraestrutura urbana em sua 6re4 sendo caracterizados como loteamentos

fechados.

Art. 14 - os loteamentos devereo ter suas 6reas destinadas a sistemas de circulagao, a

implantagdo de equipamento urbano e comunitririo, bem como a espagos livres de uso

p{rblico, proporcionais d densidade de ocupagdo prevista pelo plano diretor ou aprovada

por lei municipal para a zona em que se situem.

Art 15 - As quadras ter6o frente ou testada com extensEo de atd 400,00m (quatocentos

metros), salvo critdrios estabelecidos pela Prefeitur4 em c.rsos especiais, como

composigao obrigat6ria dos logradouros priblicos existentes, seus prolongamentos, nos

terrenos de declividade acentuada e nos parcelamentos vincuiados.

Art. 16 - Os lotearnentos atendereo irs seguintes disposigdes:

I - Ao longo das 6guas correntes e dormentes, e nas rodovias e ferrovias, ser6

obrigat6ria a reserva de uma faixa de protegEo de acordo com a legislagdo pertinente e

os 6rg6os competentes.

a) A faixa non a €dificandi na. rodovias, fenovias, gasodutos e lagoas nilo poderio ser

utilizados para 6reas verdes, de lazer e recreagdo.

Av. Moises Gomes Pereira, 16 - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE - CEp 4.140-OOO
cNPJ 13.128.863/0001-90
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PREFE!TURA MUNIC:PAL DA BARRA DOS coQU[lROS

り A ttea reservada cOmOを ea verde deveM prcseⅣ征 a vegeta9aO existentc ou anda

propiciar O desenv。 lvimentO de vegeta930 caractelstica d。
10cal

H‐ o municipiO pode魏 cOmplementamente,exigir a reserva de fatxa″
ο″αθd′cαれdi

destinada aOs servi9os de L」 Ea_esmma;

III‐ se neces“Ha reserva de ttxa″ ο″αed′cα

“
′ vinculada a dutOs e lhhtt de

加 邸 面 ssお,seM exigidO。 licenciamentO ambiental mmicipd,ObservandO_se Os

cH嘔os e p繭 etrOs que garantam a seguran9a da popula9お
c a pЮtc9ぁ dO mdO

anlbiente,cOnfolllle estabelecidO nne nO...las t6cnicas pertinentes;

IV‐ nas nascentes,anda que mtemutentes,e nos chamadOs O■
。sd'負型町 qualquer quc

珂 a a sua situa9ぁ tOp。鰤直c■ SeM ObHgat6Ha a reserva deを ea″ο″α
`dfcatti de面

。
面血nO de 50m(chqtenta metro9;

V_nOs casos em que O escoamentO namal de 4即
お pluvids e rede de esgotO nao

forem possiv,is aO 10ngO das宙 as piblicas,s“ 。bigat6Ha a reserva de ttxa田面慟da
″0″ α

`α
りcaれdi,que devα l ser gravada cOmo servidao piblica.

§10‐ んeas assim reservadas devtt ser registradas no Cart6Ho de Re」
strO de Ln6veis

competente,dentrO dO prazo de 180(cento e Oi“
ntan dias,∞mo doa9ぁ ao poder

piblicO e municipal

§2° ‐As“as mnsttdas ao M面 cfpiO devem ter9 no minimo,lo,oom(dez metrOs)de.

“

nte para 10gradouro"Ы iCO e acessO diretO ao sistema宙頷。

§3° ‐鳥 as de canteirO cenml a0 10ngO das宙 as,歯 serao cOmputadas cOmo競 as
verdes para flns do caput deste罰go.

§4° ‐Pe10 menos 5%(cinCO por cento)dasを eas vcrdes,resPeitados O m価 hO de
2.000,Oo m2(dois mil metros ttMarados),deve ser de ttas∞

n血"nc na fOma de
pra9as Ou parques,podendO O restante ser tagmentado em espa90s descOttnuos.

§50‐ Nあ sぉ aceLs l10 cttculo dO percenml dc terrcnOs a sereln tansferidas para。

血udcfpiO asぬ破as de servi面 ao longo das linhas de transmissao de enetta e16ica e

競 as parcel～ ds ё non“″′ια〃f previstas no caput dette artig。
,sendo essas apenas

aceitas para O cttculo de ttas verdcs dOadas ao pOder piblicO

Art.17‐ Passam a integrar o d01ゴ iO piblicO,desde a aprOva9お d010tcatlentO,as

宙as,pra9as e dにas verdes,bem cOmo aquelas dettinadas a ediAciOs piblicOs e

|ヽ

equipamentos ubanos constantes do projeto e do memorial descritivo.



PREFE:luRA MuNIC:PAL DA BARRA DOS coQUE:ROS

A■ 18‐ os prOJetoS de Loteamento ttt muaFia pr6via dO cOnselhO cidh巌
be

Secretaria Municゎal de Obras hblicas.

Pa“grafO inicO.A10calttao das principais宙
as dO 10teamentO,das“as destinadas

a eqЩpamentOs urbanos e cOmЩitttOs e dOs espa9。 s livres de usO publicO,s∝

`estabelecida pe10 poder piblicO,baseandO_se em parecer“
cnicO.

A咸 19_sゎ 00nSderadOs imp“pHos pam ediica9oes Os 10ts quc,por sua foma ou

dipposi。お,nao satisfa9am as exige¨ ias面ゴmas dO planeinmento locd e Os
dispOsit市 Os pre宙stOs neste Caplmlo incluЫ ve as hndadas nc hteresse de sua melhOr

utiliza9う。ecOnOmica.

A■. 20 _ A Prefeittta promoveM O entendimentO dOs prOp五
餞饉。s de 10tes

considerados mpる

"Os para a edinc"ぉ

,embelecendO atnlgavelmente uma adequada

redstibi9ao do terreno.

飢 21_casO nao seia possfヽ c10 procedimento,migavel previstO nO atgO ant薇
。ta

Prefeinm pOdeM decretar a desaprOpHa9お
dO cOniuntO de 10tes,embelecendO cnt6壺

Os
especlals para O nOv。 10teanlento,nOs temOs das exigencias urbanisticas estabelecidas.

§1° こ OcorrendO a desaprOpria9ぁ dO loteamento,a Prefehtt real場
直 leilaO ptt a

venda dOs terrenos,asseFando‐ se aos ex‐propΠ面 。s a prefetthcia na compra9 em

lgllaldade de pre90。 ferecido por terceios.

シ
゛‐Se dois ou mais propn磯競Os expropnados manifestarem seu direitO de

prefenКl■ esta se五 dsputnHn entre eles

い
°‐OS cHteriOs especiais a quc se submetctt as ims edinca96cs nesses 10tcs,

、constttb dO edital de vcnth que seM publicado no Diを
iO o■ cial e emjOrwis de maiOr

circula9お ,cOm antecedencia minima de 15 ouinze)das.

Art.22‐ Julgando incOnveniente ao interesse p`blicO,a  indefeiほ
O pedidO de

loteamento,mdante par∝ er【undamentado.

P銀句劇b ttico.O requerente que se smur prciudiCadO podeM recOrrer da deci壺
。aO

ConseLO cianHan quc te五 30 ctrintaD dias para se pronunciar.

A■ 23‐ Nあ sao meni"veis as benfeitOrias realizadas em lotes Ou 10teamentOs,

lrregulares Ou clandettinOs desaprOpnadOs,nem seraO cOnsideradOs para Ls de

hdeniza9ao comO terrcnos iOteados Ou 10taveis as glebas触
)inscHtas Ou

Av.Mois6s Gomes Pereira,16‐ Centro― Barra dos CoqueirOs/sE― CEP 49.
CNPJ 13 128 863/0001-90



PREFE:TURA MUNICiPAL DA BARRA DOS COQUEIROS

CAPiTULO IⅡ
DOS LOTEAPENTOS EM AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SocIAL

Art.24‐ Para este C6digo,nOs empreendimentOs declarados de interesse sOcial por Lei

especficL s6 sett adm■ idOs 10tes cOm“a mmmm a 160,00m2(centO e sessenta

metros quadrados)e ttnte nぉ infeHor a 8,00m(。itO metros),sendo quc Os 10tes de

esquna deverao possuir testada面 ゴma de 10,00m(dez metros).

Art.25‐ COn飩館4 0brigatoriatnente a pre宙sab de vias de c七cula9ぉ de veiculos para

serv19os, talS COmo, fOnlecllnento de gis, c01eta de lixo, emergencia e outros, bem

como,vlas para clrcula"o de mmsporte coletivo

Art.26‐ As avenidas devett ter liga9ao cOm o sistema vi白do existente Ou prO」 etado e

dev∝a possuir caixa de rlla de,no m価 面。18,00m(dezOitO metros),prevendO,na pista

de r01amentO a circulttaO de Onibus e implanta9お de cic16via.

Art.27‐ A dimensあ minima das ca19adas seM de 2,00m ldOiS metros)de la聾
ちcom

p“menta9あ de no minimo l,20m(um metrO e vmte centhletros)cOm revestimentO

em mattial antiderrapante gam血

“

a circula9ゎ de pessOas cOm deflciencia.

Ar● 28‐ Ai」la‐esぼuttta bおica dOs parcelamentos situadOs nas zonas habitacionais

declaraЯ Яq pOr lei comO de interesse sOcia cAEIS)∞ nSiSti魏 nO mttm。,de:

I‐ 宙as de circulaφ O paviment,an.,com no面 亘mo paralelepttdO;

II‐ es90amento das atts pluviais;

Ⅲ 二rede para O abastecimento de aguapottveL

IV,S● u96es para o esgotamento saniurio e para a energla elく 懸ca dOmiciliar.

ParigrafO inico. Consideram‐ se ina_estrum bお ica Os equlpamentOs urbanos de

escoatne,b das aguas ph宙 ats, lumma9ao p“五cも redes de esgotO sani饉 。 e

abastecimentO de ttШ po伍vel,e de ener」 a e16trica p“lica e dOmiciliar e as宙 as de

circula9“ paVimentadas

CAPITLO rV
DOS DESMEMBRAMENTOS

Av Mois6s Gomes Pereira,16-Centro一 Barra dos Coqueiros/sE― CEP 49 140-000
CNPJ 13 128 863/0001‐ 90



PREFEITURA MUNICIPAI. DA BARRA DOS COQUEIROS

Art' 29 - considera-se desmembramento a divis6o de glebas ou lotes em iireas
destinadas d edificagdo, com aproveitamento do sistema viiirio existente, desde que n6o
implique em abertura de novas vias e logradouros priblicos, nem prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos jri existentes.

Art' 30 - os pardmetos minimos de divisio dos lotes resurtantes de desmembramentos
estario de acordo com o estabelecido no Art. 7o deste C6digo.
fut. 3 1 - os lotes resurtantes de desmembramentos serao considerados indivisiveis, a
nio ser mediante projeto de modificag'o aprovado pelo 6rgdo municipal competente,
observadas as disposigdes desta Lei.

Att' 32 ' os desmembramentos de terrenos com testada igual ou superior a 500,00m
(quinhentos metros) ficario condicionados d defini96o pr6vi4 pela prefeitura, quanto
aos acessos necessdrios aos terrenos que lhe fazem fundo.

$ 1o' os desmembramentos, dever'o doar ao Municipio no minimo 30% de 6re4 sendo
que destes 20% destinados ao sistema de 6reas verdes e 10% para rireas institucionais, e
atender no sistema vi6rio intemo privado os pardmetros definidos no pDSp.

Parigrafo rinico. Ficam isentas da doagdo explicitada no caput desse artigo as iireas
resultantes de loteamentos ondej6 ocorreram doag6es comprovadas.

CAPITULO V
DOS REMEMBRAMENTOS

Ar't. 33 - Considera-se remembramento o agrupamento de lotes contiguos para
constituigdo de um s6 lote ou gleba.

-. 4rt.34 - os pardmetros minimos de ocupa96o, assim como 6reas e frentes minimas dos
lotes resultantes de remembramentos estarao de acordo com o estabelecido no Art. 7o
desta Lei.

Art' 35 - N6o poderio ser remembrados com destinag.o diversa da original os lotes
res'ervados para uso institucionais.

fut. 36 - Nas AEIS, fica vedado o remembramento de lotes que resurte em iirea total
maior que 360,00m? (trezentos e sessenta metoos quadrados), salvo para instalag60 de
equipamentos coletivos.
. Av. Mois6s Gomes pereira, 16 - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE _ CEp 49.1210-0OO

cNPJ 13.128.853/0001-90
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PREFEITURA MUNiC:PAL DA BARRA DOS CoQU[:ROs

CAPiTuLO VI
DAS MoDIFICAcOES DO PARCELAMENTO

!*t. 37 - Entende-se por Modificagio de parceramento, a arteragdo das dimens6es de
lotes pertencentes a parceramento aprovado, que implique alteragao de parte ou de todo
o parcelamento, do sistema viririo, dos espagos riwes de uso priblico ou das 6reas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitjrios.

$1o - Depender6 de prdvia avariag'o e de autorizagio legislativa, a desafetag'o do
dominio priblico relativo a modificagIo do parcelarnento.

$2" - Na modificag60 do parceramento, 6 0brigat6ria a manuengeo do percentual de
6rea transferido ao Municipio no parcelamento original, a nio ser que bferior ao
minimo edgido nesta Lei, que deve ser respeitado.

Art. 38 - Fica vedarta a modificagio de parcelamento do solo:
I - que resulte em lote com iirea inferior ao permitido, para a rirea em que se encontra;
II - em parcelamentos vincurados, salvo quando o mesmo n6o tiver sido implantado ou
comercializado;

III ' em lotes com edificag.es destinadas a qualquer uso que n60 atendam os parrimetros
urbanisticos desta lei, e seus regulamentos pu*a a Area de Diretrizes Especiais em que

..s,q localize; .

, 
IV - qrie tenham lotes comprometidos ou comercializados sem anu€ncia express4 de
todos os compradores ou promitentes compradores.

A't. 39 - os espagos liwes de uso comum, as vias e as pragas, as 6reas destinadas a
edificios pribricos e outos equipamentos urbanos, constantes do projeto, n50 poder60
ter sua destinagao arterada pero loteador, desde a aprovagao do loteamento, sarvo as
hip6teses de caducidade da ricenga ou desist.ncia do roteador, sendo, neste caso,
observadas as exig€ncias do art. 23 da Lei Federal 6.766/79.
fut'40 - Havendo desist€ncia ou reformulagio de loteamento, o roteador poder6
requerer a reintegragio ao seu domfnio, das vias, pragas e dreas verdes integradas ao
donlniO piblicO na aprOva9ao d。

1。teamentO,cOnfonne Art. 16 desta Lei,desde

n6o tenham sido efetuadas vendas de lotes.

Av.M。も6s Gomes Pereira,16-CentrO-3arra dos cOque■ os/
CNPJ 13.128.863/0001-90

―CEP 49,140‐ 000



PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA OOS COQUEIROS

Art' 4 r - As modificag.es de vias ou arruamentos atenderdo is exig€ncias estaberecidas
no capifiro IX desta Lei.

$ l' - Quando as modificagdes de vias ou de amramer
dimens.es minimas ndo atendam ao disposto nesta Lei,:L""tITjffi";
dominio priblico, mediante desapropriagio ou permuta.

$2" - Sendo atingidos 6reas ou edificagdes destinadas ao
empreendimentos de urbanizagio ou reurbanizagio, o poder
restitui-las em rireas pr6ximas ao empreendimento.

uso institucional, nos

hiblico se obrigani a

CAPITULO VII
PARCELAMENTO VINC TILADO

Att' 42 - Entende-se por parceramento vinculado aquere em que ocorre aprovag'0
simdtenea do parcelamento e da edifica96o em fung'o da necessidade de an,lise e deestudos detarhados da repercussdo do empreendimento sobre o meio urbano.
$10 - o uso da edificag60 deve ser explicitado no projeto e somente pode ser alteradomediante licenga prdvia cond.icionarta a comprovageo da compatibilidade doparcelamento com o novo uso pretendido.

$2" - Em parcelamentos vinculados referentes a condominios ou disaitos industriais,
somente precisam ser aprovados juntamente com o projeto de parceramento os projetos
das partes comuns e os pardmetros construtivos das edifica96es.

y, o3 - Est6o sujeitos a parcelamsfts ylnculado os empreendimentos:
I - que originarem terenos com dimens6es superiores a 10.000,00m, (dez mil mehosquadrados);

II - que originarem quadras com dimens.es superiores a 400,00m (quahocentos metros)
de extensAo;

III - loteamentos para uso n6o residencial;

$1" - A vinc,rag60 do parceramento pode,i ser feita ao uso e/ou ao projeto de edificag60
e deverii ser estritamente observado, sob pena da apricagio das penalidades previstas
nesta lei e seus regulamentos;

ヽ
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$2" - Nos parcelamentos vinculados, s6 ser60 permitidas, a crit.rio do 61960 municipar
de- desenvolvimento urbano e- ambiental, quadras at6 o limite m6ximo de 500mAv Moiids Gomes Pereira''3;'i";:Tr;3:;ffi c;;;";ffi: ctffi?o-t'oo"'^ 
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PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA DOS COqUEIROS

(quinhentos metros) em qualquer de suas extens6es' sendo obrigat6rio neste caso' a

instituigeo de viela de pedestres que poder6 set utilizada como viela sanit6ria;

a)Entende.secomovieladepedesresaviadestinadaicirculaqEoexclusivadepessoas.

b)Entende-secomovielasanit6riaoespagopriblicodestinadoaoescoamentodasaguas

pluviais ou i colocag6o da rede ptblica de abastecimento de fuua ou esgoto'

$3o - Exclui-se da aplicaglto do par6grafo anterior, os lot€amentos para fins industriais e

aqueles destinados a lote-cMcaras de 6rea superior a 5'000m? (cinco mil metros

quadrados);

$4o - considera-se loteamento para uso n6o residencial, aquele promovido pelo poder

pfblicooupelainiciativaprivada'comoprop6sitodeassentamentodeatividades

econ6micasouinstitucionais,sobcondig6esespeciaisdefinidaspelopoderexecutivo

municipal, e, aprovado, pelo Conselho Cidad6o'

.Art. 44 - A viela de pedestres deverA obedecer aos seguintes requisitos:

I - ter largura de 4,00rn (quatro mehos);

II - estax localizada no tergo m6dio & quadra e n5o poder6 possuir nenhum lote com

frente ou acesso Para ela;

III-Serdotadadeilrrminaceopfblica'sendoqueprioritariamenteossuportesdeverao

estarinstaladosnoeixocomoitrtuitodeimpossibilitarotrinsitodeveiculos;

W.possuirpisocomsuperflcieregular,fume,estAveleafltiderrapantesobqualqqer

condig6o;

V.niopoderaprovocartrepidagaoemdispositivoscomrodas,dostiposcadeirasde

Jodas, carrinhos de beb€s etc;

VI - apresentar inclinagao transversal da superficie em at€ 3% (tres por cento);

VII - apresentar inclinagio longitudinal maxima de 5% (cinco por cento)'

CAPiTULOVIII

DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO

Art. 45 - A Partir do estabelecido no

ser6o respeitados os seguintes critdrios:

PDDUS, nos parcelamentos em Condominios,

Av. Mois6s Gomes Pereira, 15 - Centro - Barra dos CoQueiros/ SE - CEP 49'140-000

cNPJ 13.128'863/0001-90
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PREF[:TURA MUNiC:PAL DA BARRA DOS COQUE:ROS

I‐ nos comoS hOrizontals a area de terreno resultante destinada ao uso p五 vativo

da Ш」dade residencia nお podcM serinfcrior a 50,00m2(clnqllenta metros quadr“ o9;

H‐ a gleba o● etO desse parcelamento ttb podeM ser desnlembrada cm lote■     .

III‐ cada condO耐五o rcsidencial tca nO m盤 m0400(quatrOcentasD undades

habitacio面s,mesmo que proJetado para ser exccutado pOr etapas.

IV‐ todas as unidades autOnomas devedO ter acesSOお 宙as mtemas do condonunlo.

Art. 46 ‐ Nos condo“丘面os residenciais honzontts flcam adotados os segumtes

parametros para o sistema

ヽ

Art.47 Nos∞ ndomhios residenciais vttcais flcatn adotados os seguntes panetrOs Para。

sistema

vi`Ho:

:     Av MoiS6S Gomes Pereira′ 16-Centro-3arra

CNP」 13.128.863/0001‐ 90

PttetO de
Sinaliza9五o
Vi`da.

Largura
Minima&
Pisa de

Rolamento
da Via de
Acesso

Largura minima
de Pistas de

rolamento internaQuantidades
unidades
residenciais

5,0師
De 13 a150

Todas as

zonas de
adensamento

Outras mnas
de
adensamento

ｅ

管̈一



PREFEITURA MUN:CIPAL DA BARRA DOS COQUEIROS

I‐ noscondommios residencids de conJuntOS de p“ dios verticais:

II- nos condominios residenciais de prddios verticais ficam adotados os seguintes

par6metros para o(s) pavimento(s) garagem:

Afi..4E - A circulagao de pedestres dever6 garantir semprc o deslocamento com

seguranga de qualquer ponto do condominio as depend6ncias do empreendimento'

Av Mois`s Gomes Pereira,16-Centro― Barra dos Coqueiros/SE― CEP 49 140-000

CNP」 13.128863/0001‐ 90
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N°  de Unidades
Residencinis

Largura minime
da Pista de
rolimento interna

Largura
mlnima
dg
Calgada

Largura
Minima
da Pista de
Rohnento

PrOietO de
SinaJZ3910
Vi`Ha

Quantidade
de   vag田
Pan
wtitant●

Largura
minima
da 6iea
de
manobra

Sentido
tlnico

Sentido
Duplo

At6 50 Unidades
Residenciais

3,00m 6,00m 1,50m 6,00m SIM 150/0

5,00ぬ・
3,00m 6,00m 1,50m 6,00m SIM

13%
total

vagas

do

dc

o噸gidas +1

vaga

De  151  さ 400
unidades

residencials 3,50m 6,00m 1,50m 7,00m Sim

10% do
total de
vagas
exigidas + 5

vaqas

As vagas de visitantes podem ser extemas e internas;
N[o h6 obrigatoriedade de calgads ente as pistas de rolamento e as vagas de estacionamento;

Nうo hi de caloadas entre as vasas de estacionamento.

Ntmerno de unidades
Residenciais

Largurr Mlnime da
Pista de Rolamento
interna

Largura Mlnima
da Pista de
Rolamento da Via
de Ace$o

Quantidade de
Vaggs para
Visitante3

Largura
Pttnima da
Area 'de
Manobn‐Sentido

6nico
Sentido
Duolo

A“   50   Unidades
Residenciais

3,00m 6,00m 6,00m 15%

5,00m

De 5l a 150 Unidades
Residenciais 3,OClm 6,00m 6,00m

13%do Total de

Vagas E対 gidas

+l Vaga

Aoima de 151 Unidades
Residenciais 3,Om 6,00m 7,00m

10%do Total de

Vagas E対 gidas

+5 Vagas

As vagas dc visitantes podem ser extemas e intemaS;

Nお h`obrlgatoHedade de ca19ads entre as pistas de rolamento e as vagas dc estacionalnento:

Nお hう obHgato●edade de cJ9ad●            atnento
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Parfurafo 6nico. Nos condominios verticais com pavimento garagem serd obrigat6ria a
reserva de faixa de circulagdo de pedeste, ao hall de acesso ds unidades aut6nomas,

com largura minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).

kt. 49 - Quando as ruas dos parcelamentos em Condominio forem de propriedade

particular, ser6 permitida a exist€ncia dos port6es, vedando-lhes o acesso ao priblico,

constituindo-se o "Condominio fechado", obedecidas as seguintes disposig6es:

I - os'"Condominios Fechados" nilo poderEo impedir sob qualquer form4 o acesso

priblico as praias,

margens de rios, lagoas e demais fu€as integrantes do patrim6nio priblico, ou
interromper a liwe circulagEo ao longo das restingas do litoral;

II - para promover os acessos necess6rios ds rireas acima discriminadas, ser6 exigida

faixa de servidEo, cujas dimens6es e localizag-ilo, ser6o estipuladas quando do

fomecimento das diretrizes;

III - o terreno objeto de parcelamento em "Condominio Fechado" nAo poderd ter rirea

superior a 160.000 m2 (cento e sessenta mil metros quadrados) e nenhuma de suas

dimens6es lindeiras poderC ultrapassar 400,00m (quatrocentos metros);

fut. 50 - Os parcelamentos na forrna de condominio com 6rca:

I - abaixo de 40.000m':deverdo reservar l0% de sua 6rea para 6reas verdes, sendo

permitida a utilizagilo de l/3 dessa rirea (continua) para ii.reas de lazer em forma de

pratas e parques.

II - acima de 40.000 m2 deverAo reservar 15% de sua ri.rea para 6reas verdes, sendo

pemitida a utilizagSo de 1/3 dessa rirea (continua) para 6reas de lazer em forma de

pra9as e parques.

fut. 5l - Se a constugeo do condominio for executada em etapas, somente ser6 iniciada

.uma nova etapa, quando a anterior estiver com obras de terraplanagem concluidas.

Art.52 - Todos os condominios n6o residenciais acima de 2.000,00m 2 (dois mil metros

quadrados) e que impliquem em acesso de veiculos, deverlo ser submetidos ds normas

estabelecidas no capitulo VII - Do Parcelamento Vinculado.

CAPITULO IX

DO SISTEMA VIARIO DO PARCELAMENTO

Av Mois6s Gomes Pereira,16-Centro― Barra dOs Coqueiros/SE― CEP 49 140-000

CNPJ 13 128 863/0001-90
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fut. 53 - Considera-se Sistema Vi6rio'o conjunto de vias, sinalizagao de trdnsito e seu

fiurcionamento.

fut. 54 - As tireas destinadas ao sistema de circulatao deverdo observar as seguintes

disposig6es:

I - as vias de circulagao devem atender, em suas dimensdes, as normas contidas nos

anexos de Sistema Vi6rio do PDSP e C6digo de Infraestrutura.

II - o plano de amramento deve ser elaborado considerando as condigoes topogrrificas

locais e observando as diretrizes do sistema vi6rio e a condigao mais favor6vel i
insolagio dos lotes;

III - as vias previstas no plano de amramento do loteamento devem ser articuladas com

as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;

Par6grafo rinico. O propriet6rio de gleba cujo acesso ao sistema vi6rio somente possa

ser feito atrav6s de terreno de propriedade priblica pode parcel6-14 conendo por sua

conta o 6nus da construgio do referido acesso, cabendo ao Executivo a defini96o da

localizagao e da geometria e a classificagao da via de acesso, com anuencia pr€via do

Conselho de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 55 - Nos empreendimentos promovidos por particulares ser6 firmado o Termo de

Acordo e compromisso, entre o empreendedor e a Prefeitura" no qual o primeiro se

compromete a realizar d sua custa, sem qualquer 6nus para a administragSo piblica .

todas as obras de terraplanagem, pavimentaqao, meio-fios, arborizagEo, pontes,

pontilh6es, bueiros, galerias, redes de drenagem, muralhas e quaisquer outras obras que

venham a ser exigidas, tudo de acordo com os respectivos projetos aprovados.

fut. 56 - As vias pirblicas do loteamento serao classificadas de acordo com os

indicadores de classificagao viaria dispostos no PDDUS e no C6digo de lnfta-estrutura.

SEQAO I
DAS VIAS

Art. 57 - Para fins de abertura de vias em arnxrmenlo ou pafcelamentos, ser6o

obedecidas as seguintes exig0ncias:

I - a clisposig6o das vias de um plano de loteamento deve assegurar a continuidade do

sistema vi6rio em que se inserir;

Av.MOisOS Gomes Pereira,16-Centro― Barra dos Coqueiros/SE― CEP 49 140‐ 000

CNPJ 13 128 863/0001‐ 90



PREFE]TUM MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

II - a via que venha a ter prolongamento de outra j6 existente ou constante de projeto

aprovado pela Prefeitura Municipal, n6o poder6 ter largura i:rferior a esta;

III - todas as vias devertio se conectar em vias de categoria igual ou imediatamente

superior ou inferior;

IV - a via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes, j6 existentes ou constantes

de projeto j6 aprovado pela Prefeitura Municipal, deve considerar como pa&ao e de

maior largura;

V - as vias junto As rodovias estaduais ou federais, estradas de feno e linhas de alta

tensao de energia eldtric4 ficarao sujeita d pr6via consulta aos respectivos 6rgios, bem

como atender as especificagoes dos mesmos;

VI - as vias abertas ser6o destinadas exclusivamente d circulagao, n6o se permitindo

computri-las como 6reas para estacionamento de uso priblico ou privado das unidades

imobili6rias lindeiras;

VII - as vias sem salda deverEo atender ds seguintes disposig6es:

a) Ser6o admitidas desde que no leito carrog6vel do dispositivo de retomo onde possa

ser inscrito um circulo de raio igual ou superior a 6,0m (seis metros);

b) Todo o perimetro do dispositivo de retomo seni contomado por passeios com lalgura

minima de 2,0m (dois metros), respeitada a largUra do passeio da via que lhe dri acesso.

AI't. 58 - Toda via a ser aberta., integrante ou n6o de amxlmento ou parcelamento, ser6

enquadrada em uma das categorias constantes no PDDUS e C6digo de lnfraestrutura,

obedecendo is classificag6es por eles estabelecidas.

Afi. 59 - O raio minimo de concorddncia dos alinhamentos das vias locais ser6 de 6,00m

(seis metros) e do aiinhamento destas com as vias de hierarquia imediatamente superior,

ser6 de 7,00m (sete metos).

fut. 60 - As vias de circulagao de veiculos integantes dos empreendimentos Grupo de

casas, Grupo de Edificios de Escrit6rios, Grupo de Edificios de Apartamentos com

Escrit6rios e/ou Lojas e Grupo de Edificios de Escrit6rio e Lojas, atender6o is seguintes

exig6ncias:

I - largura minima das faixas de rolamento:

a) 4,00m (quatro metros) quando de sentido rinico de tnifego;

b) 7,00m (sete metros) quando de duplo sentido de trdfego'

Av. Moises Gomes Pereira, 16 - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE - CEP 49'

cNPJ 13.128.863/0001-90
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PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

II - os passeios devereo ter largura mfnima de 2,00m (dois metos) em todos os casos e

em ambos os lados da via.

Art. 61 - As vias dos condominios atendereo o disposto no Art. 49, 50 e 5l desta Lei.

Art. 62 - N6o fazem pade do sistema viti,rio dos condominios as circulagdes e 6reas de

manobras intemas das edifica96es.

Aft. 63 - Abertura, alargamento, alinhamento ou nivelamento de vias ptblicas s6

poderio ser efetuados mediante anu€ncia do 6rgio de Desenvolvimento Urbano e

Ambiental.

rirur.ov

DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 64 - Entende-se por ocupageo a adequageo do terreno para fins de uso, mediante

edificatito ou nito.

Art. 65 - O controle da ocupagltrc do solo nas zonas urbanas ou de expansio urbana visa

assegura:r a organizaqdo espacial da cidade de forrna adequada ao desempenho de suas

flrng6es.

fut. 66 - Pam o cumprimento dos controles estabelecidos, deverio ser obedecidos os

seguintes parAmetros, definidos no Anexo I -Tabela de Crit6rios de Ocupagio do Solo e

Anexo II - Tabela de Coeficientes de Aproveitamento, desta lei:

I - taxa de Ocupag&o;

II - taxa de Permeabilidade do Solo;

'III - recuos de frente, laterais e firndos;

IV - gabarito;

V - coeficiente de Aproveitamento.

CAPITULO I
TAXA DE OCUPAQAO

Art.67¨ As Taxas de Ocupa93o maimas tt aS defLidas no Anexo I

cHteriOs de Ocupa9ab do sO10,desta Lei

Av:Mois6s Gomes Pereira,16-Centro-3arra dos Coqueiros/SE― CEP 4

CNPJ 13.128.863ノ 0001‐90
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PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

Art. 68 - O somat6rio das 6reas de varandas, sacadas, playground coberto, terragos nao

pode exceder 20% (vinte por cento) da 6rea total edificada.

fut. 69 - Se a taxa de ocupagEo nio ultrapassar a 30% (trinta por cento) da 6rea do lote,

o proprietdrio teni redugdo de 50% (cinqilenta por cento), sobre o valor da taxa de alvar6

de construgEo.

CAPITULO II
RECUOS E AFASTAMENTOS

fut. 70 - As edificag6es, em qualquer zona, deverio atender os recuos minimos

estabelecidos no Anexo I - Tabela de Crit6rios de Ocupag6o do Solo, desta Lei.

Art.7l - Somente ser6o permitidas construg6es nos rocuos minimos frontais, destinadas

a guaritas, casas de gris, de telefone, marquises e dep6sito de lixo, desde que o

somat6rio das 6r€as nao dtrapasse a 20% (vinte por cento) das 6reas dos rccuos

minimos ftontais, atd o limit€ m6ximo de 50,00m' (cinquenta metros quadrados) de 6rea

construida, com gabarito de altura igual ou inferior a 3,00m (tr€s metros). Poder6o,

ainda" ser construidos nos recuos frontais, os &cessos em mmpas, desde que

descobertos.

Art. 72 - Os lotes com mais de uma testada voltada para logradouros priblicos, terao os

recuos frontais calculados de acordo com o recuo exigido por tipo de via.

Par6gnfo Unico. Nos lotes a que se refere o "caput" deste artigo, sera aplicado o

' crilculo-do recuo frontal @fr), para trma das testadas, e o c6lculo do recuo lateral (N)

para as demais, conforme detemrinado no Anexo I, desde que resguardados os recuos

. minimos das vias, ficando a opg6o a crit6rio do projeto.

Art. 73 - As alturas m5ximas das edificag6es estiio definidas no Aaexo I-Tabela de

Crit6rios de Ocupagio do Solo, desta Lei.

*$rt. Z+ - Na drea de influ€ncia do cone adreo de seguranqa do aeroporto, o gabarito das

edificag6es devenl atender es determinag6es do COMAR'

fut. 75 - Os postos de abastecimento de veiculos deverao atender ds norrnas especificas

assim estabelecidas:

I - afastamentos Minimos

a) para divisa de lotes vizinhos: /{---
Av. Moisds Gomes Pereira, 15 - centro - Barra dos Coqueiros/ SE - CEP 49'140-000

cNPJ 13.128.853/0001-90



‐

PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

1- Todas as construg6es: I ,50m (um metro e meio);

2- Reservat6rio(s) de combustiveis, local (is) das m&uinas comprressoras, aberturaQ)

dos boxes para lubrificagdo e lavagem: 3,00m (tr6s metros);

3- Bombas de combustiveis: 6,00m (seis metros).

b) Para alinhamento da via ptblica:

I - Bombas de combustlveis: 6,00m (seis metos);

2 - Cob€rtura das bombas de combustiveis - projeg6es at6 o limite do terreno, desde que

os pilares de apoio obedegam ao r,ecuo obrigatorio.

II - taxa de Ocupag6o

a) 35% (trinta e cinco por cento), excluindo as 6reas destinadas ao abrigo (cobertas) e

guarda de veiculos.

Art.76 - Os postos de annazenamento e revenda de GLP (g6s liquefeito de petr6leo)

deverio ter os afastamentos minimos:

I - para edifica@es bircunvizinhas e divisas do terreno de 3,00m (trOs metros) se tiver

capacidade de 5 (cinco) at6 120 (cento e vinte) botij6es (ou 1570Kg) e de 10,00m (dez

metros) se tiver capacidade superior a 120 (cento e vinte) botij6?s;

II" - para alinh4mento da via piblica de 8,00m (oito metros) se tiver capacidade superior

.. a 120 (cento e vinte) botijdes.

.,.Art.77 - As estag6es de nidio base de telefonia celular deverito possuir recuos e.

afastamentos minimos medidos a partir das extremidades da base da tore ou poste em

rckgeo i divisa do im6vel ocupado:

,.I - alinhamento frontal: 5,00rn (cinco metos);

II - laterais e de fundo: 4,00m (quatro metos).

CAPiTULO M
fNorcn op pSRMEABILIDADE

.Afi. 78 - Considera-se taxa de permeabilidade a 6rea descoberta e perme6vel do terreno,

em rehfao a sua 6rea total, dotada de vegetagio que cotrtribua para o equilibrio

clinlitico e propicie alivio para o sisema priblico de drenagem urbana.

Art. 79 - As taxas de permeabilidade silo as definidas do Plano Diretor e constartes no

Anexo I -Tabela de Crit€rios de Ocupag6o do Solo, desta Lei.
Av.Mois`S Gomes Pereira,16-Centro― Barra d
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CAPITULO ry
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 80 - Os Coeficientes de Aproveitamentos Maximos e B6sicos s6o os definidos no

Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e constantes no Anexo III-
Tabela de Coeficientes de Aproveitamentos, desta Lei.

Art. 81 - N6o s6o computadas, para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento:

I - a 6rea destinada a estacionamento de veiculos (incluindo circulagao e manobra),

exceto se situada em edificios-garagem;

II - as 6reas destinadas alazer e recreagdo de uso comum, nas ed.ificagoes residenciais

multifamiliares ou de uso misto cujo pavimento-tipo tenha uso exclusivamente

residencial;

III - as varandas abertas - situadas em unidades residenciais multifamiliares;

IV - a casa de m6quinas e a subestagito;

V - a area dasjardineiras, sacadas e terragos;

VI - pogo de elevador;

VII - escada de inc6ndio;

Vm - a 6rea das rarnpas que sejam adequadas aos portadores de defici6nci4 nos termos

das normas t6cnicas oficiais vigentes.

rirur,o vt

DOS USOS DO SOLO

Art. 82 - Fica estabelecida no municipio de Barra dos

classificagio de uso do solo:

I - uso residencial;

II - uso n6o residencial;

III - uso misto.

Coqueiros, a seguinte

. Av. Mois6s Gomes Pereira, 15 - Centro - Barra dos
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$ 1o - Considera-se residencial o uso destinado i moradia.

$2o - Considera-se nEo-residencial o uso destinado ao exercicio de atividades urbanas

(comerciais, industriais e outras).

$3o - Considera-se uso misto aquele constituido de mais de um uso (residencial e nio-

residencial) ou mais de uma atividade urbana dentro de um mesmo lote.

Art. 83 - Poder6 ser instalado todo e qualquer uso definido no artigo anterior no

Municipio, desde que obedega aos criterios de localizagdo, sistema viririo, nivel de

' iniomodidade constantes na tabela do Anexo II desta lei e os priacipios de estruturagdo

e qualidade ambiental da cidade.

$1' - A estruturagao da cidade, dentre outras provid6ncias, ser6 assegurada pela

distribuigio espacial das atividades mediante ado96o de pardmetros de uso e ocupagio

para cada zona

$2" - A qualidade ambiental do espago wbano dependerii, dentre outros fatores, do

controle dos niveis de incomodidade que as atividades possam causar.

Art. 84 - A analise do nivel de incomodidade far-se-6 em firngdo da natureza e do grau

de inc6modo, tendo por objetivo a sua classificagio em niveis 1 e 2, conforme o Anexo

II desta Lei.

Art. 85 - Ficam vedadas as seguintes instalag6es de uso:

I - nas vias locais III, os usos inc6modos de nivel I e 2 e o uso n6o residencial superior

a 1.000m2 (mil metros quadrados) de rlrea edificada;

II - nas vias locais IV, os usos inc6modos de nivel 1 e 2, o uso ndo residencial com 6rea

construido superior a 300,00m'z (trezentos metros quadrados) e o uso residencial com

mais de 12 (doze) unidades;

I]I - n* vias arteriais e coletoras, as escolas que apresentem qualquer nivel de

incomodidade.

CAPiTULOI
USOS INCoMODOS

Art. 86 - Ficam sujeitas i condig6es especiais para a sua instalag6o, as atividades que

apresentem usos incOmodos, observados o uso e a ocupaqao j6 existente no local e

Av Moも 6s Gomes Pereヤa,16-Centro-3arra dos(bqueiros/SE― CEP 49.
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deverao,ob五gatOriamente,adotar medidas quc as tomem compalveis co口 o uso

cstabelecidO no entomo,江 endidas as exigacias da legiSI五 oお pennenta ~

Art.87‐ OS usos pclo seu caiter de血 omodidadc,quaisquer que seialn a categoH鶴

sあ classincados em:

I‐ geradOres de lnterlЛ encia nO Trafeg。 ;

H‐ geradores de lncOmodo a Vizinhan9■

HI‐ empreendhentos de Lnpacto.

SEcÅOI
DOSUSOS GERADORESDE mRFEttNCIA NO TttG0

Art. 88 - Para os fins desta Lei, s6o considerados usos geradores de interfer6ncia no

trdfego:

I - que abaem alto nrimero de veiculos automotores;

II - que comprometem a eficiencia do tr6fego, em especial na rede principal do sistema

vidrio do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano;

fV - os usos com hora de pico do n6fego coincidente com o pico de t6fego geral;

V - os usos que utilizam veiculos de grande porte com lentiddo de manobra.

fut. 89 - O Municipio exigir6 vagas de estacionamento diferenciadas em fungEo da

natureza dos usos, da classificag8o hierarquica das vias urbanas e, ainda das

camcteristicas de cada Zon4 com o objetivo de disciplinar os usos geradores de

interfer€ncia no tr6fego,
I

$1o - As exig6ncias previstas no caput deste artigo est2io discdminadas no C6digo de

Obras do Municipio.

$2" - Nos empreendimentos nEo-residenciais que demandarem ntmero de vagas de

estacionamento superior a 300 (trezentos) ser6 exigida aniflise especial pelo Org6o

Gestor Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

SEcÅO II

oS USOS GERADORES DEINCOMODO A Ⅵ ZINHANcA

Av.Moises Gomes Pereira,16-Centro-3arra dos Coqueiros/SE―
CNPJ 13 128 863/000100
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PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

Art. 90 - Sdo considerados potencialmente geradores de inc6modo i vizinhang4 os

I - geradoras de efluentes poluidores que alterem a qualidade da rede hidrognifica ou a

integridade do sistema coletor de esgotos;

II - geradoras de poluigdo atmosf6ricq com langamento de mat6ria ou energia

provenientes dos processos de produgEo ou transformagdo;

III - geradoras de ruidos em desacordo com a legislagSo pertinente;

IV - que envolvam riscos de seguftutg4 tais como manuseio e estocagem de produtos

t6xicos, inflam6veis, venenosos, radioativos e explosivos;

V - que envolvam exigOncias saniuirias especiais.

par6grafo finico. Os usos potencialmente geradores de inc6modo i vizinhang4 em

fungdo da nat:|,ieTl- de incomodidade, est?io definidos no Anexo II desta Lei e s6o

classificados nos nfveis 1 e 2.

Art. 91 - Nenhuma Atividade Potencialmente Geradora de lnc6modo ir vizinlnng4 por

ruidos ou sons, poderd ser instalada nas proximidades de escolas, hospitais, clinicas e

cemitdrios, quando gerarem, nos limites destas propriedades, niveis de ruido igUais ou

superiores a 45 (quarenta e cinco) decibeis nos periodos diumo e vespertino, e 40.

(quarenta) decib6is no periodo notumo

Par6grafo tnico. Para efeito de enquadramento nas exigancias previstas no "caput", a .

aniilise considerani pr6ximos i Atividade Potencialmente Geradora de lnc6modo a

vizinhanga de escolas, hospitais, clinicas e cemiterios, inseridos em 6rea delimitada por

uma circunferencia com raio de 100,00 m (cem metros) a partir da fonte de ruido.

sEcAom
DOS EMPREEI\IDIMEI{TOS DE IMPACTO

Art. 92 - s6o considerados empreendimentos de impacto, todos aqueles, priblico ou

privado que possam vir a causar alteragao significativa no arnbiente natural ou

construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura brisica.

Art. 93 - Os Usos Geradores de Interfer6ncia no Tr6fego e Usos Geradores de Inc6modo

a depender da escala do empreendimento.

Av. Mois6s Gomes Pereira, 16 - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE - CEP 49'1
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PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA DOS COQUEIROS

Art.94 - 56o considerados empreendimentos de impacto aqueles:

I - que ocupem mais de duas quadras ou quarteirEo urbano;

U - para uso n6o residencial, cuja fuea coberta ou descoberta, destinada a

estacionamento, seja igual ou superior a 2.000m'z(dois mil metos quadrados);

III - para fins n6o residenciais, exceto os industriais, com area construida igual ou maior

a 2.000m'z(dois mil metros quadrados);

lV - para fins nflo residenciais com capacidade de reuniio de mais de 200 (duzentas)

pessoas.

V - para fins residenciais com mais de 40 (quarenta) unidades habitacionais, mesmo que

prqietado para ser executado por etapas ou setores.

VI- sujeitos a apresentagio de EIA - Estudo de Impacto Ambiental/ RIMA - Relat6rio

de Impacto Ambiental nos termos da legislagdo pertinente.

Art. 95 - Seo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da 6rea

construida:

I - shopping-centers;

II - centrais de carga;

III - centrais de abastecimento;

IV - estagdes de tatamento;

V - terminais de transporte;

VI - tansportadoras;

VII - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

Vru - cemit6rios;

IX - presidios;

X - postos de servigo com venda de combustivel;

XI - dep6sitos de gas liquefeito de petr6leo (GLP);

XII - dep6sitos de inflam6veis, t6xicos e equipar6veis;

Xm - supermercados e hipermercados;

XtV - casas de espetiiculos;

XV - estag6es de r6dio-base.
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PREFETTURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

fut. 96 - Os equipamentos de que tratam os artigos 96 e 97 deverio apres€ntar EIV -

Estudo de Impacto de Vizinhang4 para andlise e concessdo do alvar6 de coistrugdo,

conforme o estabelecido no Plano Diretor

Art. 97 - O Conselho Cidadio ter6 o prazo m6ximo de 60(sessenta) dias para fomecer o

parecer sobre o EIV, depois de atendidas todas as exigencias pelos interessados.

Paragrafo Unico. O nio atendimento ao disposto no caput desse artigo representar6

parecer favordvel para implantaglio do empreendimento.

Art. 98 - Os equipamentos considerados de impacto serio analisados pelo Conselho

Cidadllo e submetidos e aprovagio da inst6ncia ambiental.

$1o - A aprovagao dos Empreendimentos de Impacto previstos no "caput" deste artigo

est6 condicionada a parecer favonivel do Conselho Cidadeo.

$2' - A instahgao, construg6o, ampliagio ou o firncionamento dos empreendimentos de

impacto ficam sujeitos ao licenciamento ambiental pelo Conselho Cidad6o, sem

prejuizo de outras licengas legalmente exig{veis.

$3" - Os 6rg6os da administrafao municipal somente aprovardo projeto de implantagEo

ou ampliagito dos emprcendimentos de impacto ap6s o licenciamento a que se referc o

parigafo anteriol sob pena de responsabilizagIo adminisbativa e nulidade dos

atos.

Art. 99 - O licenciarnento dos usos inc6modos ter6 anilise pr6via do Conselho Cidadao,

e aprovagdo do Poder Executivo Municipal.

$1" - Fica autorizado a Secretaria de Obras Pfblicas, a fazer licenciamento de Fojetos

de usos inc6modos e ouEos, nos seguintes casos:

I - usos Inc6modos nivel 1 e 2

a) Clinicas, Laboratorios Mddicos, Ambulat6rios e Servigos Veteriruirios;

b) Cento de compras, restauantes e pizzanas;

' c) Ag€ncias e Oficinas de manutengao mec6nica de veiculos e recondicionamento de

motores, servigos de lantemagem e pinturq

d) Lava-Jatos;

e) Sacoloes, lanchonetes, padarias, farmacia e drogarias;

I Indristrias em geral n6o poluentes;

g) Postos de distibuigeo e revenda de GLP (g{s liquefeito de petr6leo).
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PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

II - demais usos inc6modos n6o especificados acim4 relacionados no Anexo II
ciassificados como nivel 1 desta Lei.

III - projetos que se relacionam direta ou indiretamente com o sistema vi6rio do

municipio desde que aprovados pelo 6rglio gestor de transporte e trensito, tais como:

a) Arruamentos para fins de desmembramento;

b) Loteamentos.

$2o - O Conselho Cidadao, somente apreciar6 processos a nivel de segunda inst6ncia,

quando houver por parte da requerente apelag6o acerca da decisSo do 6194o municipal

de licenciamento, nas hip6teses previstas no panigrafo primeiro.

TiTrrLovII

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA UNTANA
CAPITULOI

DO SOLO CRIADO E OUTORGA OIYEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 100 - Entende-se por solo criado, a 6rea total construida que ultrapassa o valor

obtido, multiplicando-se a 6rea total do terreno do empreendimento pelo coeficiente

brlsico de aproveitamento.

$1" - E fixado para as ZAPs e para as ZABs, o coeficiente de aproveitamento brisico 1,0

(um), que permite ao proprietario construir o equivalente d uma vez a 6,rea do teneno,

sem qualquer pagamento relativo a criagio do solo.

$2" - Nas ZARs o coeficiente b6sico de aproveitamento 6 0,3 (tr€s ddcimos).

$3" - O criiculo da outorga onerosa ser6 feito sobre a iirea total edific6vel do

empreendimento.

$4' - Os parAmetros minimos de infra-estrutura instalada para a revisSo dos coeficientes

de aproveitamento ser6o definidos pelo C6digos de lnfra-Eshutura.

Art. I 0 1 - O Poder Executivo Municipal cobrar6 a titulo de outorga onerosa, o direito de

construir conespondente ao solo criado.

$1" - O valor a ser pago pelo solo criado ser6 fixado a partir dos indices aplicados pelo

municipio, calculado no ato da licenga de construir, d qual fica vinculada.

/1'/-/
/"
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PRETEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

$2' - O pagamento que trata o par6gmfo anterior, deveni ser efetuado em at6 6 (seis)

parcelas iguais mensais, sucessivas, ficando a expedigdo do "Habite-se", condicionada i
quitageo de todas as parcelas.

$3" - O valor da outorga onerosa seni calculado, tomando por base a 6rea que exceder ao

coeficiente rinico estabelecido no art. 89 deste C6digo, correspotdente a 2ff/o (vinte por.

cento) do valor de latrgamento fiscal de metro quadrado do terreno objeto da construqdo.

Art. 102 - Os recursos financeiros provenientes da outorga onerosa serlo

obrigatoriamente utilizados em obras de infra-estrutura.

Panigrafo rinico. A utilizagno dos recursos provenientes da outorga onerosa s€reo

aprovadas pelo Conselho Cidadeo.

Art. 103 - As edificaf6es que ultrapassarem a irea attoizada no alvali de construgAo,

sujeitard o infiator a uma multa de 500% (quinhentos por cento), calculada sobre o

produto da 6rea construida em excesso, pelo valor de langamento fiscal do metro

quadrado de terreno.
- 
Par6grafo rinico. Na hip6tese da ocor€ncia de construg6es que excedam aos indices de

aproveitamento m6ximos, utilizar-se-6 o Poder Executivo Municipal dos institutos do

embargo, da ag6o demolit6ria ou de quaisquer outras medidas judiciais cabiveis, sem

prejuizo das cominag6es legais.

Art. 104 - O pagamento da outorga oneros4 poderd ser feito mediante doagdo de

im6veis, devidamente regisEados no cart6rio imobiliario respectivo e avaliados de

acordo com a Planta Gen€rica de Valores do Munic{pio' desde que haja expresso

' interesse do Municipio, devidamente aprovado pelo Conselho Cidad6o.

$1o - Os im6veis a que se refere o caput deste afiigo, tedlo valor equivalente ou maior

em rehgAo ao valor a ser recolhido, tomatrdo-se como base o valor do lanqamento fiscal

do im6vel, que senl atualizado monetariirmente na mesma proporqao do imposto que 6 a

base de c6lculo da licenga.

$2" - Os im6veis referidos no panigrafo anterior, s6 poder?trc destinar-se a:

I - Feservageo ambiental;

II - equipamentos priblicos comunitririos;

III - sistema viirio bdsico e instalagio de infra-estrutura; n /
IV - habitagao.de interesse social. fi[/
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$3" - A destinagEo de uso de im6veis recebidos como pagamento da outorga onerosa'

ser6 proposta pelo Conselho CidadSo.

riru,o vru

DO LTCENCTAMENTO E FISCALIZACLO
CAPITULO I

DO PROCESSO

Art. 105 - Quem pretender parcelar, lotear, desmembrar, amembrar ou remembrar um

terrenci dever6 preliminarmente requerer i Prefeitura a aprovagEo do anteprojeto, que

ser6 analisado pela Secretaria de Obras Priblicas.

Par6grafo rinico. A Prefeitura dever6 expedir diretrizes para a elaboragEo dos projetos.

Aft. 106 - Todos os projetos devem ser assinadas pelo propriet6rio e subscritos pelo

respons6vel t6cnico, devidamente registrado no CREA ou CAU e na Prefeitura

Municipal.

CAPiTULO II
DA SOLTCTTACAO DE DIRETRTZES

Art. 107 - No caso de solicitagdo de diretrizes o requerimento devera ser acompanhado

dos seguintes elementos e informag6es:

I'- 02 (duas) vias da planta de situagEo da gleba" na escala: 1:10.000, contendo:

a) Refer6ncias para perfeita localiz.agdo da gleba a ser loteada ou desmembrada tais

co-o estradas e acidentes geognificos, bem como refer6ncia de nivel;

b) Localizagio de vias de comunicagEo, logradouros e equipamentgs urbanos situados

nas adjacOncias da glebq com as respectivas dist&rcias da mesma, num entomo de

200,00 m (duzentos metros);

c) Caracteristicas de uso predominantes a que o lotermento se destina;

d) Indicagdo do norte verdadeiro ou magndtico.

1I - 02 (duas) vias da planta da gleba na escala: 1:2.000 ou l:5.000 contendo:

a) Divisas da 6rea a ser loteada ou desmembrada;
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b) Curvas de nivel de dois em dois metros, bem como a respectiva referencia de nivel;

c) Localizageo dos cursos d'6gua, vegetagao caracteristica e construgOes existentes;

d) Indicagdo e denominagio de vias dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

e) Indicagdo do norte verdadeiro e do norte magn6tico.

III - As plantas citadas nos incisos I e II deste artigo poderilo ser apresentadas em outras

escalas compativeis com as dimensdes do terreno, a crit6rio da Prefeitura.

IV - A Prefeitura dever:l fomecer as diretrizes solicitadas dentro do prazo de 5 (cinco)

dias irteis.

CAPiTULOIII
DAS DIRETRIZES DA PREFEITURA

kt. 108 - A Prefeitura para definir a orientagio geral do loteamento, considerar6 o

terreno como parte integrante da Zora em que esteja situado, de acordo com o

planej amento previsto e estabelecer6:

I - dimensdes minimas dos lotes e as mriximas, quando estas devam ser tambdm

estipuladas;

. "II. - as diretrizes para o tragado dss ruas e vias ptblicas a serem projetadas, o qual

deveni sernpre, coordenar-se com as existentes ou que estejam ou devam ser projetadas

para o Setor;

. . 
III - as obras que, desde logo, se considerem necess6rias a tomar o terreno adequado d

edificag6o, tais como, as de saneamento do solo, as de protegdo contra inundagIo,

eroslo, desmoronamento de ten4 etc;

IV outras exig€ncias decorrentes do planejamento geral da Cidade em consonAncia

coin o Plano Diretor;

V - extensao e localizagio aproximadas das 6reas liwes de uso priblico e usos

complementares.

VI - faixas n6o edific6veis e/ou retificagdo de c6rregos;

Par6grafo (rnico. As diretrizes vigorarEo pelo prazo de I (um) ano, podendo ser

revaiidadas, a critdrio do 6196o municipal de licenciamento, mediante pedido feito com

30 (trinta) dias de antecedOncia do vencimento das mesmas.

Av. Moisds Gomes Pereira, 16 - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE - C
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CAPiTT]LO IV
DO AI\TTEPROJETO

Art. 109 - Seni indeferido o requerimento em que seja constado pela autoridade

competente, estar a gleba sifuada em iirea onde o parcelamento para fins urbanos seja

proibido.

Art. 110 - O Requerimento de apresentagEo de anteprojeto, dever6 ser acompanhado,

a16m dos elementos j6 descritos nos incisos I e II do artigo 113, de duas c6pias do

anteprojeto contendo:

I - a subdivisio das quadras em lotes com as respectivas dimens6es, numeragEo,

localizaqEo e configuragEo das iireas que passarIo ao dominio do Mruricipio.

II - a identificagEo na planta das 6reas non aedificandi.

' m - sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IV - dimens6es lineares e Angulos do projeto;

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulag6o e pragas;

VI - descrigAo da 6rea total do terreno a parcelar, das areas comercializiveis e das 6reas

.. 1ue 
passar6o ao dominio do municipio;

ir, Art. 111 - A Prefeitura dispor6 de 30 (trhta) dias, para aprovar o anteprojeto,

. importando o excesso do prazo na sua aprovagdo autom6tica.

Par6grafo rmico. Se a mora no andamento do processo decorrer de culpa ou omissdo do

loteante, n6o se consumar6 a aprovag6o autom6tica.

Art. 112 - As diretizes expedidas o a aprovaglo do anteprojeto vigorarIo pelo prazo

miiximo de 02 (dois) anos.

CAPITULO V
DO PROJETO

Art. 113 - O empreendedor elaborarii o projeto de parcelamento do solo para ser

aprovado pela Prefeitura Municipal, onde ser6 avaliada a sua compatibilidade com as

diretrizes fornecidas.
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PREFEITURA MUNiCIPAL DA EARRA DOS COQUEIROS

Art. 114 - Todo projeto de loteamento seni previamente analisado pela Org6o

Licenciador e constar6 obrigatoriamente de:

I - requerimento solicitando aprovagio do plano, acompanhado da prova de propriedade

do teneno a ser loteado e comprovante do pagamento do IPTU;

II - 01 (uma) c6pia autenticada do anteprojeto ou diretizes aprovadas;

III - 02 (duas) c6pias da planta de situagdo escala t:10.000 conforme item I, do Art.

I 13.

IV - 02 (duas) c6pias do projeto na escala l:1000 assinadas pelo propriet6rio e por

profi ssional habilitado contendo :

a) A subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimens6es, numeragao, e

localizagEo e configuragEo das 6reas que passado ao dominio do Municipio no ato de

registro do loteamento;

b) O sistema de vias com a respectiva hierarqui4 e denominagio com letras;

c) As dimens6es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tang€ncias e Angulos centrais drs vias;

d) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio e pratas, nas

seguintes escalas :

- Horizontal 1:1000

- Vertical 1:100

e) A indicagio do estaqueamento das vias de vinte em vinte metros, relagEo do R.N.

localizados nos Angulos de curvas e vias projetadas;

f) A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das 6guas pluviais;

. g) A identificagdo na planta das 6reas non aedificandi.

V - a discriminag6o da 6rea total do teneno a parcelar, das 6reas comercializ6veis e das

iir.eas que passado ao dominio do municipio no ato de registo do loteamento ou

desmembramento;

VI - memorial descritivo do projeto constando de:

a) Locagdo de ruas, quadras e lotes;

b) Servigo de terraplanagem;

c) Preparo de solo; /.-"
d)Assentamentodemeios-fios; 

tff
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PREFEITURA MUNICIPAL DA BARRA DOS COQUETROS

e) Sistema de escoamento de 6guas pluviais;

f) Pavimentag6o das ruas, no minimo, com paralelepipedo;

g) Muros de arrimo, quando necess6rios;

h) Implantag6o de rede el6trica e fugvpotiivel, quando for o caso;

i) Implantag6o de Esgotamento sanitririo - sistema Fossa-Filtro.

VII - as plantas citadas nos incisos III e IV deste artigo poderao ser apresentadas em

outras escalas compatfveis com as dimens6es do terreno, a critdrio da prefeitura

Municipal.

$1" - Ap6s a aprovagdo das modificaryOes do Projeto, o requerente devera apresentar

O4(quato) c6pias das plantas citadas nos incisos III e rv deste artigo.

$2: - Em caso de desmembramento de gleba ser6o apresentados os documentos

mencionados no inciso I, III, IV alinea 4 e V deste artigo.

kt. 115 - O loteamento p.uauso n6o residencial ser6precedido de requerimento de

licenga pr6via especial do interessado ao 6196o municipal de desenvolvimento urbano,

acompanhado de anteproj eto.

Art. I 16 - No caso de fracionamento de terreno caracterizado como lote edific6vel para

frns urbanos, o interessado podera requerer i Prefeittra aprovag6o, apresentando

apenas:

I - titulo de propriedade do im6vel a fracionar;

II - planta do im6vel a fracionar contendo:

a) Indicagio de vias de loteamentos confrontantes com o im6vel;

b) A suMivis6o da 6rea em lotes, com as respectivas dimensOes e numeragio;

c) A delimitagio de faixas n6o edific6veis, se houver.

'Ar. f 17 - Havendo projetos simultSneos do desmembramento ou fracionamento de

ferreqos e ou edificag6es, o processo de aprovagEo seni fnico.

Art. 118'Aprovado o loteamento e depois de pagas as ta:<as devidas, o propriet6rio

assinar6 Termo de Compromisso em liwo pr6prio, no qual constarii, obrigatoriamente:

I - expressa declarag6o do proprietiirio, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado;

II - indicagio e designagEo das areas de utilidade priblica

gratuitamente i Prefeitu4 desde logo, transmitindo o dominio;
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III - indicagEo minuciosa das obras a serem executadas pelo proprietiirio e do prazo em

que se obriga a executri-las, atendendo as determinag6es do Plano Diretor.

fut. 119 - A Prefeitura Municipal disponi de 45 (quarenta e cinco) dias, no mriximo,

para aprovar o loteamento, importando o exc€sso do prazo na sua aprovagSo autom6tica.

Par6grafo rinico. Se o atraso no andamento do processo decorrer de culpa ou omissSo do

loteador, n6o se consumar6 a aprovageo autometica.

Art. 120 - Os procedimentos administrativos referentes i aprovagdo do projeto de

loteamento, bem como os prztzos de aprovagSo por parte do 6196o municipal de

licenciamento ser6o estabelecidos por regulamentagdo posterior

Art. 121 - Ap6s a aprovaglo do projeto de desmembramento, a Prefeitura entregani ao

interessado a planta geral do mesmo, o memorial descritivo, o cronogama de obras,

devidamente autenticado.

CAPITULO VI

DO ALVARA DE E)G,CUqAO DE OBRAS

l.r:t. 122 - Aprovado o loteamento e assinado o termo de compromisso, ser6 expedido o

alvar6 de execugio de obras que prescrever6 36(trinta e seis) meses ap6s a sua emissao,

podendo ser prorrogados por mais 24 (vinte e quatro) meses.

Par6grafo rinico. As obras do loteamento s6 poderdo ser iniciadas ap6s a expedig6o do

referido alvar6, devendo atender as disposig6es desta Lei.

Att. 123 - Para emisslo do alvara de desmembramento e inicio das obras 6 necess6rio:

I - apresentagdo do registro do desmembramento no Cart6rio de Regisho de Im6veis;

II - matricula dos lotes hipotecados, quando for o caso, e dos lotes reservados ao Poder

Ptblicol

III - c6pia do projeto urbanistico em meio anal6gico (papel sulfite ou similar) e em meio

digital georreferenciado ;

lV - pagamento dos emolumentos.

Par6grafo rinico. Ap6s o recebimento dos documentos especiflcados no caput, a

Prefeitura entregara ao interessado o Alvad de Desmembramento' 2 (duas) vias de cada

planta aprovad4 c6pia do cronogmma de servigos e c6pia do Memorial Descritivo e

Justiflcaivo.
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CAPiTULO VII
DA FISCALIZAqAO E EMBARGO

Art. 124 - A fiscalizagdo de loteamentos ou desmembramentos ser6 exercida pela

Secretaria Mrmicipal de Obras Priblicas, durante sua execugio at€ a expedigSo do termo

de verificagdo.

Art. 125 - O loteador deveni manter uma c6pia completa dos projetos aprovados e.do

documento de aprovagdo no local da obr4 para efeito de fiscalizagio.

Art. 126 - Sempre que as obras estiverem em desacordo com os projetos aprovados ou

com o termo de compromisso firmado, o ioteador ser6 intimado a .regularizi-las em

prazo a ser fixado pelo 6195o municipal de licenciamento.

Art. 127 - A intimagIo seni feita pelo servidor competente e comprovada com assinatura

do loteador, de seu preposto ou, no caso de recus4 com declaragdo escrita de quem fizer

a intimagio.

$ 1" - Ser6 facultada a intimag,lo por via postal ou telegriilfic4 com aviso de recepgdo.

$2o - Havendo recusa do recebimento da intimageo feita por intermddio de funcioniirio

municipal, a autoridade competente intimar6 obrigatoriamente o loteador por via postal

ou telegr6fic4 com aviso de recepgdo.

$3" - Considerar-se-6 feita a intimagio ap6s a juntada do aviso de recepgilo ao processo

. respectivo.

Att. 128 - A intimagdo seni feita por edital, quando o loteador ou seu preposto, n6o

forem encontrados.

Parigrafo rinico. Considera-se feita a intimagdo apos 20 (vinte) dias da data da

publicagEo do edital, no 6196o oficial e em jornal de grande circulaglo.

Atl. 129 - Verificado o n6o aGndimento da intimageo ou a n6o regularizagao solicitada

pelo 6196o municipal de licenciamento, as obras serio ernbargadas.

$ 1' - Do auto de embargo constarao:

I - nome do loteamento;

II - nome do proprietdrio;

III - nome dos responsdveis tecnicos;

'IY - raz o do embargo;
Av. Mois6s Gomes Pereira, 15 - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE - CEP 49.140-000
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PREFEITURA MUNTCIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

V - data do embargo;

VI - assirtatura do responsdvel pela implantag6o das obras;

VII - assinatura da autoridade municipal respons6vel pelo embargo'

$2" - A asshatura do respons6vel pelas obras nio constitui formalidade essencial e

validade do auto.

Art. 130 - Verificada pelo 6196o municipal competente a remogao da causa do embargo,

o mesmo seni sustado.

fut. 131 - Constatado o nao atendimento ao embargo, serao tomadas as medidas

judiciais necessArias ao cumprimento do mesmo.

Art. 132 - O 6196o Licenciador comunicara o embargo ao Minist6do Priblico e ao

Cart6rio de Registro de Im6veis e informan{ a populagao atrav6s da colocagao de placa

no local do loteamento.

CAPITULO VIII
DO TERMO DE VERIFICAQAO

Art. 133 - O proprietdrio comunicar6 d Prefeitura" a conclus6o das obras de todo

loteamento ou desmembramento, para fins de vistoria e expedigao do termo de

verificagdo.

I - O termo de verificagao senl expedido dentro do prazo m6ximo de 30 (trinta) dias a

contar da data de sua solicitagEo;

II - O requerimento do loteador dever6 ser acompanhado de projeto aprovado pela

Prefeitura;

III - A contagem do prazo citado no inciso I deste artigo ser6 suspensa, quando

constatadas inegularidades que impegam a expedigaio do Termo de Verifica96o,

somente voltando a ser computada" ap6s a total corregeo das irregularidades,

constatadas pela fiscalizagdo.

kt. 134 - O loteador ap6s a conclusao das obras e de posse do Termo de verificagao do

loteamento ou desmembramento, dever6 registrri-lo no cart6rio imobiliario, no prazo de

180 (cento e oitenta) dias sob pena de caducidade.

fut. 135 - A Prefeitura Municipal notificar6 o loteador quando constatar que o

loteamento nうo fOi registrado

Av MOiS6s Gomes Pereira,16-Centro-3arra dOS COqueiros/SE― CEP 49 140-000

CNPJ 13 128 863/0001‐ 90



PREFEITURA MUNICIPAT DA BARRA DOS COQUEIROS

Par6grafo rinico. Se desatendida pelo loteador a notificagIo, poderri a Prefeitura

regularizar o loteamento nio iicenciado ou executado sem observSncia das

determinag6es do ato administrativo de liceng4 para evitar les6es aos seus padrdes de

desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes, na forma do

artigo 40 e seus panigrafos da Lei federal n" 6766 de 19 de dezembro de 1979.

TiTULox

DAS PENALIDADES

CAPITULO I

DISPOSIQOES GERAIS

fut. 136 - O descumprimento es normas contidas neste C6digo, implicara na aplicagEo

das penalidades contidas neste Capitulo.

Par6gra.fo unico. O infrator de qualquer preceito deste C6digo seni notificado,

pessoalmente ou, em caso de recusq mediante via postal com aviso de recebimento,

para regularizar a sinragio, no pftrzo m6ximo de t0 (dez) dias, salvo nos casos de prazo

menor fixados neste Capitulo.

Art. 137 - As notificagdes expedides pelo 6196o fiscalizador competente, descreverio o

tipo de infragdo cometida e fixardo o prazo para corr€gtlo da irregularidade.

fut. 138 - A larratura do auto de infragdo independe de testemunha e o servidor priblico

. municipal que o lawar assume inteira responsabilidade, sendo passivel de penalidade,

por falta grave, em fiNo de erros ou excessos.

Afi. 139 - Em caso de reincid0ncia, o valor da multa previsto nas se96es seguintes ser6

proglessivamente aumentado, acrescentando-se ao riltimo valor aplicado o valor brlsico

respectivo.

$1" - Para os fins desta Lei, considera-se reincid€ncia:

I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infra96o da mesma

naturezA embora em obra dive$a;

II - a persist6ncia no descunprimento da Lei, apesar dej6 punido pela mesma infragEo.

$20 - O pagamento da multa n6o implica na regulotiz,zCeo da situagio nem impede nova

notificagio em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade;
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$3' - A multa ser5 automaticamente langada a cada 30 (trinta) dias, at6 que o interessado

solicite vistoria para comprovar a regularizagio da situagSo'

fut. 140 - A aplicagEo das penalidades previstas neste Capitulo nAo impede que o Poder

Priblico adote as medidas judiciais cabiveis para a demoligEo da obra irregular.

CAPITULO II
DAS PENALIDADES PORINFRAQoES ANORMAS DE PARCELAMENTO

fut. 141 - A realizagdo de parcelamento sem aprcvaqdo do Executivo enseja a

notificag6o do seu proprietririo ou de qualquer de seus responsiiveis para paralisar

imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entr com o prccesso de

regllalirzaqdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias riteis seguintes.

$1o - Quando o parcelamento ainda nao estiver concluido e em caso de descumprimento

de qualquer das obrigagOes previstas no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente,

a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a 250 (duzentas e cinqiienta) UFIRS -

Unidades Fiscais de Refe€ncia - por metro quadrado do parcelamento iregular;

II - embargo da obra, caso a mesma continue ap6s a aplicagio da multa com apreensao

das m6quinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

III - multa diriria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFIRs, em caso de

descumprimento do embargo.

$2" - Caso o parcelamento esteja concluido e n6o seja cumprida a obrigagdo prevista no

caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a 350 (trezentos e cinqiienta) UFIRs por

mefio quadrado do parcelamento inegular;

II - interdigdo do local;

III - multa di6ria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFIRS' em caso de

descumprimento da interdigdo.

Art. 142 - A fatta de registro do parcelamento do

propdetdrio pam que dC entrada no processo junto ao

nos 5 (cinco) dias riteis seguintes.

solo enseja a notificagio do

cart6rio imobili6rio competente

Av. Mois6s Gomes Pereira. 15 - Centro - Barra dos Coqueiros/ SE - CEP 49'
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Par6grafo tnico. Em caso de descumprimento da obrigag6o prevista no caput, o

notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) UFIRs por meto

quadrado do parcelamento i*grl".;
II - embargo da obra ou interdiglo do local, conforme o caso, e aplicagdo simult6nea de

multa didria equivalente a 200 (duzenras) UFIRS.

Art. 143 - A n6o conclusEo da urbanizagio no pftvo de validade fixado para o Alvar6 de

Urbanizagio sujeita o proprietririo do parcelamento ao pagarnento de multa no valor

equivalente a 5.000 (cinco mil) UFIRs por m6s, ou fragio de atraso.

CAPiTULO III
DAS PENALIDADES POR INFRAQoES A NORMAS DE OCUPAQAO

Art. 144 - A desobedi€ncia aos parAmetros minimos referentes ds taxas de ocupagdo e

de permeabilizagEo sujeita o propriet6rio do im6vel ao pagamento de multa no valor'

equivalente a 2.000 (dois mil) UFIRs por metro quadrado, ou fragEo, de 6rea irregular.

kt. 145 - O desrespeito as medidas correspondentes d altura mrixima na divisa sujeita o

proprietririo do im6vel ao pagamento de multa no valor equivalente a 500 (quinhentas)

UFIRs por metro cribico, ou fragEo, do volume superior ao permitido, calculado a partir

da limiu$eo imposta.

Panigrafo rinico. Tratando-se da irregularidade contida no caput, referente apenas ao

muro divis6rio, a multa ser6 equivalente a 500 (quinhentas) UFIRS por metro quadrado,

ou fragEo, de area superior e permitida calculada a parth da limitagao imposta.

fut. 146 - A construgdo de mais unidades que o permitido sujeita o propriekirio da

edifica96o a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada unidade

acrescida, apurado conforme os crit6rios utilizados para cilculo do ITBI.

Art. 147 - A execugEo de rirea de estacionamento em condominio fechado, sem a

observ6ncia do ntmero minimo de vagas ou em desacordo com o estabelecido neste

C6digo, ensejari o infrator ao pagzunento de multa no valor equivalente a 1.000 (mil)

UFIRs por cada vaga que faltar.
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CAPITULO Iv

DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE LOCALIZAQAO DE

USOS E DE FI.INCIONAMENTO DE ATTVIDADES

ArL 148 - O frrncionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos

deste C6digo ensejar6 na notificagao para o encerramento das atividades irregulares no

prazo de 10 (dez) dias.

$1o - O descumprimento da obrigagEo referida no caput implica:

I - pagamento de multa diriria no valor equivalente a:

a) 250 (duzentas e cinquenta) UFIRs, no caso de uso do Nivel I;

b) 500 (quinhentas) UFIRS, no caso de uso do Nivel II;

c) 3.000 (tr0s mil) UFIRs, no caso de empreendimento de impacto'

II - interdigSo do estabelecimento ou da atividade, ap6s 10 (dez) dias de incidencia da

multa.

$2o - o valor da multa dirlria referida no paragrafo anterior 6 acrescido do valor b6sico:

| - a cada 15 (quinze) dias de incid€ncia daquela, caso n6o tenha havido interdigao;

II - a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdigio'

$3" - No caso de atividade poluente, assim considerada por lei ambiental, 6 cumulativa

com a aplicagao da primeira multa" a apreensao ou a interdigao da fohte poluidora.

$4o - para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor da

multa diaria 6 equivalente a 3.000 (tr€s mil) uFIRs, podendo a interdigao se dar de

imediato, cumulativamente com a multa.

$5o - Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorr€ncia de situag6es

em que se coloque em risco a vida ou a segulanga de pessoas, demonstrada no auto de

infragio respectivo.

Art. l4g - Pelo descumprimento de quaisquel outros preceitos deste c6digo nio

especificados nas segdes anteriores, o infrator deve ser punido com multa no valor

equivaiente a 350 (trezentos e cinquenta) UFIRs.
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TiTULo x
DAS DlspostgOEs FINAIS E TRANSIr6ruas

Art. 150 - 56o partes integrante desta Lei:

I - anexo I - Tabela de Crit6rios de Uso e Ocupagio do Solo;

II - anexo II - Listagem de Usos lnc6modos;

III - anexo III - Tabela de Coeficientes Mrlximos de Aproveitamento;

Art. 151 - Qualquer alteragio a este C6digo, somente se processar6 da seguinte forma,

respectivamente:

I - por lei, a ser aprovada pela Cimara Municipal, em periodo n6o superior a 5(cinco)

anos contados da data da vig6ncia desta Lei, com parecer prdvio do Conselho Municipal

'de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

II - por lei, quando objeto de operagdo urbana.

Art. 152'- O exame, as coneg6es e a aprovagEo dos projetos tdcnicos, urbanisticos e

arquitet6nicos, de construgdo, edificagEo e parcelamento do solo para fins urbanos

protocolizados atd a data de vigOncia desta Lei devem ser feitos de acordo com o

disposto nas Leis vigentes at6 entito.

Par6grafo tinico. E obrigat6ria a aprovagfio dos projetos referidos no caput a menos que,

convocado o respons6vel, n6o efetue as correg6es no prazo de 30 (trinta) dias, contado

do pecebimento da convocagEo.

Art. 153 - Os terrenos ou lotes n6o edificados, existentes antes da vigCncia desta Lei

poderfio ser edificados com as dimens6es de seu titulo, sendo observadas as demais

disposig6es desta Lei.

ヽ

ArL 154 - Os processos adminisfrativos de licenciamento de parcelamento, em curso

nod 6rg6os tdcnicos municipais, poderdo ser examinados de acordo com a legislagEo

vigente i 6poca em que houver sido protocolado o requerimento de licenciamento.

Art. 155 - O loteante deveni encaminhar i Secretaria de Finangas a relagdo dos lotes

vendidos com a nominagEo e qualificagSo dos adquirentes

kt. 156 - Os respons6veis por danos, usurpagdo e invasdo de logradoruos ou de

servid6es priblicas, ainda que situados em terrenos de propriedade particular, ser6o ' 
:

passiveis de punig6o, devendo ser reconstituida a situagSo anterior, n6o isentando das

sang6es previstas em lei. /,4
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Art. 157 - os servidores priblicos mruricipais da administratEo direta ou indireta que, no

exercicio de suas fun96es, tenham praticado ou contribuido para a pritica de qualquer

das infra96es urbanisticas desta segzo, hconerio em ilicito adminisbativo, sujeitos a

punigao prevista nos Estatutos e Regimentos no ambito de suas respectivas

administrag6es, sem prejuizo das sang6es civil ou penal cabiveis.

&t. 158 - os bens m6veis e im6veis e conjuntos de bens priblicos ou privados,

tombados ou de interesse cultural, que testemunham as mem6rias hist6ricas,

arquitet6nicas, cultuais ou afetivas, localizados neste Municipio, constituem o seu

Patrimdnio cultual e estareo sujeitos a critdrios especiais de uso e ocupagdo destinados

d sua protegeo.

fut. 159 - constitui diretriz para a preservagio do patrim6nio cultural a promogEo da

integragio de estrat6gias de protegdo do patrim6nio culhral com a polltica urbanq

harmonizando os projetos propostos com o entomo em que se pretendem instalar;

' fut. 160 - o Sistema viririo do Municipio, dever6 obedecer a estudos elaboradoi pelos

6rg6os competentes, e as seguintes diretrizes:

I - preservar os manguezais remanescentes as margens dos rios Sergipe, pomomga,

. ..Mangaba 
e Canal de 56o Sebasti6o;

iI - preseru* a integridade dos condominios habitacionais, das unidades priblicas e '

privadas de saride, educag6o e desportos, bem como, pragas e 6reas de preservagdo,

contomando-as de forma mais vi6vel, t6cnica e economicamente, evitando o seu

, .' seccionamento.

Art. 161 - Revogam-se as disposig6es em contr6rio,

fut. 162 - Esta Lei Complementar entrani em vigor na data da sua publicagio.

Barra dos Coqueiros/SE, 14 Abril de 2015.

A:RTON SAMP

Prefeito de Barra
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ANEXO I

TABELAS DE CRITERIOS DE OCUPAEAO DO SOLO
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RL = Recuo Lateral Rl = Recuo lnicial

ANEXO II

LISTAGEM DE USOSINCOMODOS

D:SCRIMINAcA0 NIVEL l NIVEL 2

. Matemal, pr6€scolar e escolas de 'l'grau De 300 a 700 m' de erBa

construlda

Ac ma de 700 m2 de area

∞nst"lda

. Cursos supl6{ivos, pdvestibularBs e es€olas

de 2' e 3" graus

De 500 a 2000 Ef de erBa

@nstrulda

Adma de 2000 m2 ここ

area cOnstruFda

Escolas de dan9a, idiomas e natagSo

Academias de ginastica e esportvas

De 300 a E@ mr de er6e

construlda

Acima de 800 m2 de area

∞ nstrulda

. Circo e parque de diwrs66s

. Auto plsta de diveBao

. Aut6dromo

. Club$ e cempings

. Ginasio, quedras e pragas de esporte

Ate 15 000m2 de terreno Adima de 15 000m2 de

teren。

Cinemss, teatros, audit6rios

Locais de cullo

Ate 400 aSsentOs Acima de 600 assentos

. Hot6is e congeneres De 50 o 120 apartamentOs Acima de 120

apartamentos

. Matemidades, hospitais e pronlo-socono

. Servigosvelsrin6rios

. Clinicas, laborat6rios m6dicos e ambulat6rios

Ate 2.000 m'z de Area

construida

Acima de 2000 m2 de

area∞ nstrulda

. Casas de leiEo

. Bols6 de ativos llnanceiros e r€rcadorias

De 300 a 1500 m2 de

atta construFda

De 400 a 2000 m2 de

Adma de 1500 m2 de

6rea construFda

　^
　
　
ヽ
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area construida

. Ccnlros ds compras Ate 2000 m2 de aca

∞ nslrulda

Adma de 2000 m2 de

area∞ nstruda

. centroi oe onveneao eEiiG, pavirnEd

d6 Eiras e de sxposigo€s

Ate 2 000m2 m2 de area

∞nstruca

Acima d。  2000 m2 de

area∞ nstruda

. Baros, restauranGs,-pEirill]6 rras&rias,

sgrvigos de diverseo notuma e simjlales

De 150 a 700 m2 de are●

●onstruFda

Ac ma de 700 m2 de area

oonstruFda

. SaEo de bstas De 2 000 1 5000 m2 de

area∞ nstrulda

Adma de 700 m2 de area

∞ nStruFda

. EltacionSrnentoe com€rci€b de veiculos dc
forma livrr no toreno

De 2000 1 5000 m2 de

temeno

Ac ma de 5 000 de terreno

. Auto.escola

. Cgm6rgio de scsss6rjG para velqJlos

Ate 200mr de area

cgngtruldE

Acima de 200 m2 de are百

●onst● lda

. Ediflcios{aragem At6 400 vagas Acima de 400 vagas

. Agensia e oticinal Oe rnanutenCao meAnica

de veicllos e recondicionamento de motorcs

. Serviqos de lantemagem e pintura

. Postos de abastecimento de wlculos e lava-
jatos

At6 300m, de a€a
construide

Adma de 300m2● e area

∞ nstrulda

. Sacol6€s, lanchonet6s, padarias, tarmaci8s e

drogarias

De 200ma aa 400m2 de

area∞ nttruida

MaiS d●  400m2 de area

∞ nstrulda

o   MercadOs,   9uper  e   hipemettdos   e

me‐anes

●   Lolas de departa771entO

o  Com6do atacad sta

De 400m2 1 1 500m2 10

1rea∞ nstru"●

Mais de l15oom2 de lfea

∞ nstrutta

. Com6rcio d6 madeire ap€tglhada

. Manulsn9ao dc gmbarEag6es

. Loca9eo de wlculos pEgados

Garag€m empresas de transporte

passagekos ou cargas

. Transporte de mudaneas e valorBs

. Sucsla/igno vclho

At6 500m'z de 6r€a

construida

Adma de 500m2 de 6rea

construFda

. lndustrias em geral nao poluentes De 200 aa 500m2 de area

construFda

A partir de 500m2 de area

construida

Lavanderie e toelheiro

Saunas, duchas e banhos

De 200 a1 500m2 de 6rea

construida

Acima de 500m2 de area

∞ nstШ lda

. Estabelecimentos em gcral que produzam

c$eiro e/ou som

. Armas e muni*6s

. FogG de artiflcio

. Com6rcio e dep6sito de tinta, 6leo e E6s

. lnstslaF€s miliiarBs

. Banco de sengue

, C€mil6rio. necrot6rio e wlst6rio
. B8ncos e caixes eletr6nicos

Nivel 2 em Que lqu6r porte

「
　
ヽヽ
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PREFttTURA MUN:CiPAL DA BARRA DOS COQUttROS

ANEXO IH

TABELA DE COEFICIENTES MAXIMOS DE APROVEITAMENTO

lnd0strias geradoras de efiuentes poluidores

Com6rcio, manuseio e egtocagem de

produtos quimicos, inflam6veis t6xicos,

venenosos e explosivos

Aterro sanitArio

Usina de lixo

ZONA OU AREA DE

DiRETRiZESPEC:AL

COEFiC:ENTES BAS:CO

DEAPROVE:TAMENTO

COEF:C:ENTES MAXIMOS DE

APROVEITAMENTO l

ZAP 2 3

ZAB 2 3

ZAR 0,4

AEIS 1

ADEN 2 3

AIU l 0,25

AIU 2 2 3

AIU 3 2 3

AIU 4 2 4
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